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Laudo de Avaliação

1. OBJETIVO DO TRABALHO

Por solicitação do Secretário Municipal da Fazenda, foi elaborado o presente Laudo de
Avaliação, cujo objetivo é avaliar o valor de mercado das seguintes glebas urbanas:

• Área remanescente da matrícula nO62.1] 5 do Registro de Imóveis (30 Zona), inscrita no
cadastro imobiliário da Secretaria Municipal da Fazenda sob o nl> 8961700 (R.tla .São
Guilherme, 380).

• Matricula nU 1.464 do Registro de ImÓveis (3i1 Zona), inscrita no cadastro imobiliário da
Secretaria Municipal da Fazenda sob o nO6596533 (Rua São Guilhenne, 380-1).

Ir! Matrícula nl>62.114 do Registro de Imóveis (38 Zona), inscrita no cadastro imobiliário da
Secretaria Municipal da Fazenda sob o n° 4]76979 e 3516768 (Av Bento Gonçalves,
5681).

2. DESCRIÇÃO DOS IMÓVEIS AVALIANDOS

A descrição das áreas, mapa e medição foram elaboradas pela Equipe de
Geoprocessaruento do Município, com base na montagem das matrículas, retirando as
áreas que foram desapropriadas pelo Município de Porto Alegre (DEM-HAB)
anteriormente.

D Imóvel remanescente da Matrícula nO 62115 do Registro de Imóveis; área= 275.088,787
m2

; e Inscrição Cadastral n° 8961700, referente à Rua São Guilherme nO380

Terreno medindo 724,5m de frente a Oeste, à rua São Guilherme; mede 551,D5m ao Nortje em linha
quebrada composta de 4 segmentos retos, o primeiro partindo da rua' São Guilherme, ponto mais
próximo da Av Bento Gonçalves, segue em direção leste por 135,OOm, o segundo inflecte na direç~o
nordeste por mais 132.97m o terceiro segue na direção norte por 11O,OOm,fazendo divisa neste três
últimos segmentos com áreas que foram desapropriadas pela Prefeitura de Porto Alegre, o quarto
segue na direção leste até encontrar a divisa leste numa extensão de 177,83m e entesta este ultimo
segmento com terras de Condor Empreendimentos Imobiliários S.A.; e 32S,80m ao Sul, onde entesta
com terras do Jardim Bento Gonçalves que é ou foi de João Inácio Soares e outros; a divisa do lado
Leste é constituída por uma linha quebrada composta por 9 segmentos retos, a saber: partindo da
divisa sul num ponto distante 54,DOm do alinhamento da avo Bento Gonçalves na direção Norte-Sul
segue b mesmo àlIDháméfitó fiá extensãó de 377,70m sémpre em divisà com têtrá!: dó lótea.méfitó Sãó
José; neste ponto, intlecte na extensão de 30,DOm e daí retoma a direção inicial em mais I8D,OOmpara
entãn, detletir ao Leste, na extensão de 30,00m dividindo..;se nessas três fac'es com imóvel -que'é ou fbi
da Sociedade Territorial Praia do Imbé; daí retomando a direção Norte-Sul segue na extensão de
199.54m. ainda na divisa com terras do loteamento São José; neste ponto, inflecte a Oeste, na extensão
de ] 26.6Om e daí prossegue na direção Norte-Sul, em mais 120.0Om onde retoma na direção leste em
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mais 125.0Om dividindo-se nessas três faces com imóvel da Condor Empreendimentos Imobiliários
S.A.; fmalmente, retoma a direção inicial, segue na extensão de 190.00m, quando vai encontrar a
divisa su~ distante, a divisa norte pelo alinhamento da rua São Guilherme, 555,40m da esquina da
avenida Bento Gonçalves. G

• Imóvel matriculado sob o n° 1.464 no Registro de Imóveis; área= 15.091,5048 m2; e
Inscrição Cadastra! nO6596533, referente à Rua São Guilhenne na 380-1

Terreno, de situação interna, de forma retangular, cujo ângulo, fonnado pelos lados Norte e Leste,
situa-se à 797,OOmde alinhamento da Av. Bento Gonçalves, lado impar, num ponto da mesma que
dista 473,OOmda esquina da rua São Guilherme, lado par, entestando ao Norte e Sul na extensão de
125,OOme a Oeste na extensão de 120,ODm com propriedade da compradora e ao Leste, na extensão
de 120,OOmcom dita de João Inácio Soares, localizado no quarteirão formado pela avo Bento
Gonçalves, rua São Guilherme, divisa com a Chácara São José de propriedade da compradora e, ainda
com o lardim Bento Gonçalves, de propriedade de João Inácio Soares e outros.

li Imóvel matriculado sob o nQ 62114 no Registro de Imóveis; área= 70646,208 m2; e
Inscrição Cadastra] n° 4176979 e 3516768, referente à Av Bento Av Bento Gonça]ves na
5681 I

Terreno medindo 473,OOmde frente ao norte, à avoBento Gonçalves, entestando, nos fundos, ao sul,
com terras de Condor Empreendimentos Imobiliários S/A., onde mede 375,05m; divide-se, por wn

- -lado, ao oeste, com a rua São Guilherme, para onde também faz frente, em cujo alinhamento mede
327,OOm;pelo outro lado, ao leste, divide-se com terras do loteamento São José, onde mede 54,OOm.

Os imóveis situam-se no Bairro Jardim Bento Gonça]ves na cidade de Porto Alegre. Os
serviços públicos de infra-estrutura urbana são disponíveis naquela região e as condições do
serviço de transporte público são adequadas. As áreas em questão são atingidas por quatro
regimes urbanísticos. quais sejam:

Macrozona 3, UEU 146, Sub-UEU 01 (códigos: 5, 1,5 e 5)

Macrozona 3, DEU 146, Sub-UEU 02 (códigos: 17,5, 17 e 11)

Macrozona 4, DEU 12, Sub-UEU DI (códigos: 3, 1,3 e 1)

Macrozona 8, UEU 14, Sub-UEU 01 (códigos; 33, 19.1,33 e 21)

3. PROCEDIMENTOS DE AVALIAÇÃO

Utilizou-se na avaliação o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é um
método direto no qual o valor de um bem é estimado por comparação com o valor de outros
imóveÍs com características semelhantes. Efetuou-se uma pesquisa junto ao Banco de Dados,
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gerenciado pela Unidade de Avaliação de Imóveis, que é formado por ofertas oriundas de
classificados de jornais locais. imobiliárias, ou anúncios em campo, assim como ,por
negociações efetivadas as quais foram registradas através das guias de ITRI (ImpQsto sobre
Transmissão de Bens Imóveis). Nos casos relativos às negociações, foi considerado o preço
dec1arado pelo contribuinte.

Na totalidade dos trabalhos de avaliação, os elementos tomados como referência embora
comparáveis ao imóvel avaliando possuem caracteristicas distintas devido à típica
heterogeneidade do produto oferecido pelo mercado de imóveis. Toma-se, então,
imprescindível considerar as discrepâncias existentes entre as caracteristicas de cada imóvel
tomado como referência e as do imóvel avaliando. Considerando a necessidade de ajuste
devido à heterogeneidade do produto e a fim de que se alcance um grau maior de precisão nos
trabalhos ava!iatórios, a Norma Brasileira de Avaliação de Bens Parte 2: Imóveis Urbanos
recomenda o emprego de processos de inferência estatística. O presente trabalho .pode ser
caracterizado como Grau Iquanto à fundamentação dos trabalhos.

Desta forma, empregou-se regressão múltipla no processamento dos dados amostrais. Esta
prática vem sendo amplamente adotada nos trabalhos de avaliação de imóveis urbanos no
Brasil desde a década de 80. A regressão múltipla é a técnica adequada quando se deseja
estudar o comportamento de uma variável, dita dependente, em relação a outras_ variáveis.
ditas independentes, que são responsáveis por sua fonnação. O resultado da regressão é um
modelo estatístico, semelhante a uma equação porém na qual fica definida uma relação
estatística entre as variáveis consideradas.

4. MODELO ESTATÍSTICO

Utilizou-se o valor unitário expresso em Reais por metro quadrado (R$/m2) como variável
dependente; e como variáveis independentes foram testadas as características de oferta ou
comercialização dos imóveis, como preço, data da negociação e tipo de transação, bem como
os atributos decorrentes de aspectos fisicos, como área e testada, e atributos relativos -à
localização dos imóveis tal qual a definição constante no Cadastro Imobiliário da SM:F, tais
'COmoRegião Homogênea, índice de aproveitamento e condições de infra .•estrutur~ urbana e
sernços.

A análise e a interpretação da amostra de dados requer, como foi afirmado inicialmente, o
emprego de regressão múltipla. Nem todas as variáveis testadas se mostraram significativas a
5%, incluindo, por exemplo, a data e o tipo do evento, sendo, portanto, excluídas do modelo
de avaliação. Desta forma, o modelo de regressão que melhor se <tiustou aos dados amostrais
será transcrito a seguir.
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Modelo de Avaliação

VU= Exp( 4,1!!B!j44 + 1,166S.79*I..N(RH) - O,46569S*LN(AREA) +

Erro Padrão 0,815010

TObservado 5,10281

Significància O, OO OOO3
(valor-prob)

0,068498

17,03530

0,000000

0,073446

-6,34067

0,000000

Q,oOQ75S*Testada )

0,000431

1,75296

0,083865

Número de dados, excluindo outliers -> 76 elementos
Coeficiente de Correlação -> 0,92444113
Coeficiente de Determinação -> 85,46%
Coeficiente de Determinação Ajustado -> 84,85%
Durbin-Watson d -> 1,85

Onde:

" VU -> Valor unitário, expresso em Reais por metro quadrado (R$/mz)
RH -> Região homogênea de valorização imobiliália: Variável quantitativa que visa identificar a
valorização imobiliária da região onde estão situados os imóveis. Esta variável é proveniente de uma
setorização que foi elaborada pela Secretaria Municipal da Fazenda [SMF). A variável foi quantificada de
forma crescente, de acordo com os seguintes limites para a zona urbana de Porto Alegre:

RH = 5 -> imóvel situado em região de baixa valorização
RH = 380 -> imóvel situado em região de alta valorização

Area -> Área total do imóvel, expressa em metros quadrados (mz): Variável quantitativa que indica a área
territorial do imóvel em metros quadrados (m2).

Testada -> Frente do imóvel, expressa em metros (m) : Variável quantitativa que indica a testada do
imóvel em metro (m).

O coeficiente de correlação do modelo é aproximadamente 0,92, indicando a existência de
um bom grau de correlação entre as variáveis consideradas. O modelo de regressão obtido
explica aproximadamente 85% da variabilidade do valor unitário. A distribuição dos resíduos
aproxima-se da curva normal. A ausência de autocorrelação entre os resíduos, verificada pela
estatística de Durbin- Watson, indica que as variáveis mais importantes para a formação do
valor foram consideradas no modelo de regressão desenvolvido.

5. CÁLCULO DO VALOR UNITÁRIO E VALOR TOTAL

o valor unitário dos imóveis é estimado através da substituição das suas caractelÍsticas no
modelo de regressão desenvolvido, e o valor total do terreno [VT] é resultante do valor
unitário estimado [VU] multiplicado pela área do terreno. A seguir são fornecidos os
resultados relativos aos imóveis avaliandos, cujos atributos empregados são oriundos da
montagem das matrículas e das características do Cadastro Imobiliário da SMF.
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• Remanescente da matrícula n° 62.115, Inscrição n° 8961700 (Rua São Guilhenne, 380):
RH->26
Área -> 275.088,79
Testada -> 725)

Valor unitário estimado-> R$ 14,51727/m2 e Valor total-> R$ 3.993.539,45

• Ma1ricula na 1.464, Inscrição na 6596533 (Rua São Guilherme, 380-1):

RH->26
Área -> 15.091,50 m2

Testada ->-

Valol!"unitário estimado-> R.$ 32,45.271/m2 e Valor total .•.)o R$ 489.7-60,.07

11 1v.tatriculan° 62.114, Inscrição nO 4176979 e 3516768 (Av Bento Gonçalves, 5(81):
RH->60
Área -> 70.646,21 m2

Testada -> 473 m

Valor unitário estimado-> R$ 59,971786/m2 e Valor total·> R$ 4.236.779,36

A soma do valor total dos imóveis é de R$ 8.720.079,00 (oito milhões, setecentos e vinte mil,

e setenta e nove reais).

Porto Alegre, 24 de dezembro de 2004.

~/ / '

_/~/~w.~/.Máú Z fraYd lutJar'di
/// Arq iteto7CREA 46,ia6

/ f N;at. 19209.6
{.r,o
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. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PORTO ALEGRE

REGISTRO DE IMÓVEIS DA 33 ZONA

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo os Registros lançados
neste Oficio, destacando-se o disposto no alt. 188 da Lei dos Registros Públicos,
deles verifiquei que em 02 de agosto de 2002, 26 de setembro de 2002 e 31 de
outubro de 2003, foram protocolados no livro l-S, sob os oOs 414.272,417.001
e 435.737, uma AÇÃO DE DESAPROPRlAÇÃQ, MANDADO DE'
REGISTRO .DE DESAPROPRIAÇÃO .e MANDADO Dll
DESAPROPRIAÇÃO, em favor de MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE e
DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE HABITAÇÃO, os quais conferidos
foram impugnados por não apresentarem condições de registro, restando

~~V'~~:~~=~~'~';"~d~~'d~'R~~~~d~~'~~~ri'~-~~b~~~~~:::::::::::::::
CeJJfico e dou re _ _ .

• REGISmO DE IMÓVEIS- 3ó'ZONA

O !ánia Dias MalJJkaiI- Regís!radora SubsIiluIa DesítJ1UIda
CJ MariaGottIfI F - AJ e do isfradcr
(]J cartas AnI6I11 -JV ~ tio RegIWadDr

_j
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, .._ .. _._-~._.-...._ .._._ ..-_.__ ._-._------

.., :.•. ~.: REGISTRO DE IMÓVEIS DA 3,", ZONA _'. P. ALEGRE' ,

,;;;r~j,;:," ',,"':'J::;.!..t:"'~'''L,'-,rV~O'N'~;,'~',;':·:~~REGISTROGERA,l,': .' 'I t:L,':., I' MA~:'~~UlA;r,: !;{l~ , " "', ' ' l~ . : ,'" .., ' 1
' .' "'.0;.. ,;;,,' p~",O AL~G~E. ' l4, d~' -o . ~,;.07 6 . ~ i464' Ir~~.u.~rroDO~desit....io ~.iM:doto,_ ~~,cuJo ·~.tozmad~ {I
f ~nto ~.;.~:!;.::;::;::::::..,m~~:a·~;~t::;.~~..,1
!f r~;r:o.~~~1.adO par,en~estando ao No~ foi sw. ,na e.xtensãQ cie 125,OQ_lb '~ ,."

'I "&dOeste' na ~ellSio -de"l2O,OOa. com propriedade da compradora e ao LeBte,ua. e»- .,:;':~~~~'~'~~~o~~~m'~~a'çle ,J~o Iná~io SO~BI1~a1i~adO 'no 9-~8:irã~ r~~,,:~
,! lll8,da,,~pela &v.:, Bento, Qonçalws,rua. são, Gu;iJ.henae,dl.visa com a Cbãcara são_ Jose ~

!JI~!'~fO?~~e,~ Coiap;~on: ~,I~"C_ o JardiDa Bente Gonça.l~s,de P~rie~ , 'J:
'" ...., '. . ..

,"~~de"de'.Joao Inãoi~ '~ares foi ou-tros•t' ~ " " '" ' ,;'

): ::PRopmfwos:t~MCO &~,~_rc:f.b..lQ e sua espoea.L$da Maria. ~ .• '1::'

",, ',' Pi.a~ll:+,~o ~",~bos bras:Ueiro.s;dom:i.ciliados n(Oe",CPEMF nQ~l. ~,,:',,::;,,_::
' ':~2.35~:9;Ó/.5.:3~:<

~, ' , " .
"" EEOlSXRO .ANTERIO&~T"J-J~.ns.4z,nQ 11.1.78 de. )~ ZOM..O OnClAlt_~':{ ,;: ':' ',: , ' , " -, '-' ' "~'4
trAlj~J,.-~-' 14' de ;JlaiQ de ~976;pOMPRA É VENDA ' " " ':,,;

II' - ",' " " .. Esoritura. de oomprae w!'Jda",l.a:vrada M CartÓrio Di~tQ.l de Tr:tS't!. '",i

:,'::~~d/~";~iu 13/~6~EAAriW:FrattC:soo &.l:vat.orl .Netto ••!~O~Z~·I~"ooo,OO.Ayn]1B' :c~'~
I '2ao:~'5eOOO,OO ••kEQlWtéstu:l'Qlémaco Pia.telli,oomeroiári.o e sua esposa Leda- <i

~';':l~ ,1.onardi Piatelll.; do l.ar~ambOs brasileiros I'domcil:i.a.dos 'fl/e.; , CPFMFn9 001, ;'-:;

j
-~;'35~9S0/5J~~" :", " . ' " " , '

I '~'Y?QUI1lEri.~:~ 'K~S Soçiedad~'AnÔnima-I:eobd.J.iária (li AgrtOf?1.a.,OOlS sede ~ "
,( ; , , , CQC.MF n2 92.660. 679/00J..I ;i

"pnOTOCOLO;3:704.~O OFICIAL ~~I ' ' ", • ,
I 1:
I

----_. __

,"~.,

Av.2~1464.-. 19 de Outubro de 1982. Conforme requerimento, datado de
,29/04/82', instruldo de prova hé,bil por SCHILLING KUSS S/A.-IMOBILIARIA
E AGRíCOLA~ foi dito que teve 'sua razão social alterada para SCHILLING,

! 'KUSS. E elA. LTDA. Docs.arqs. • d "-
~ PROTOCOLO:' 1!I14.50? Escrevente :4(,A: ..••.~ ,I O OFICIAL-ajudante:

f,"R-3-1. .-. 19 de: Ou ubro de 19,2. INCORPOHAÇ O AO CAPITAL SOCIAl .••

" '

',-:, '

~ ," Escritura de aditamento, retificação e ratificação, lavr~da no
~ 'ü;rtÓriO Distrital de Sarandi t, d/c., em 25/çn/82. or. AJudapte: Raf'ael ,_
~ ,1 oc~dio dos Santos Neto. E. E~trato da Ata da ABsembleia Geral Extraor-
; ,aj!l1fo.r~,a de ,30/09/81. -Transmite,1lte: SCHILLING. KUSS &, COMPA)'iHIA LIMITADA, ,,'
~, " " CONTINUA NO' VERSO - ,-'~,:k, I X ' ,,-' , ,

L _j

12

A·CMA, MOO GM-3a



PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

1=-, ..'. -~
I -,:;ct4';::';"" ·:F~':'r.:r.;:'·"". "';:"~;:~; .. ' :' ., .' ~;':, ',~_.' - 1I '~.;~/."",,,~EGISTRO,··_OE.:}MÓVE'S .DA. 3 ..• ZONA· _.. ' P: AL1?RE<:' ."

! - ' . - LIVRO N." 2, -, REGISTRO GERAL / v;~s /' . ~AT~'iC(jJk.I""> ',' ,,",;; '. " ,. . .... 1;v ,í:~6(::,
,';:"../CGC.nQ"92*660.6?9/00Pl-63, .corrf se'de n/c. " '. " 'i' ' ""1'
!, .,,,w l1IREN'l'Sf M. AQ18INA"S .CO~91t'.S/A~·'~CGC 92.?55~123/0061-~Oi' oc)m sede :n/c· •.:·_./l
i' ;:,AVALIAC :~$~'.154.·'5.8Q:,;ooo·;OO• .cJuntalllente·'co.m outrolJ' im'oveis). ' " ....
~. "PROTOCOLOl':"~1l+Ô08 ~," .~ .' ,'. . õi ~_', . . .' ,Ef!~revent~.:~c'~ ~ .',_'
, .~P~.q~~.~.+~~a~~~,~n.~.~;>~,_)' ,~,;~;, ',:.:~ _

'i. :~v.4:'1464;~ •• )? de·, Ou..~ubro. de 19~2. Cer~i.f'ieo que, ,a :firD.la,),~AQUINAS .?ON'.
'. : DOR.S/A., .esta B~tuada Avenida' dos Estados sob nO 1383, ,;l~apital •. ;, •
)1 . o·; OFI9IAL::-ajud~nt~·: ~' , .' '. '. ' . ,':.' :.: .'. . . ,~,::/'~'~':;.
I;' .' /.. .' . •

X .' '.' ... . . ." . ~ .'~" ~..' I.; .,

; AV';5-1464.-~··, 09 de ,000tubro de 1984•.-. Confol'llle do~,,:ntos registradas .na J~
I.. ' . ta. CQllero~al sob nO 3.°'4/ do Estado de Minas Geraist e•..arqu!~ n!:'Bte.M!ótl~
.. o IlIIobiliario, MÁQ1p:NAS CONDORS/Ai com todo seu patrimonio foi incorporada. ~,

por ISOMeNTE'S/A.;_.- EQUIPAMmTOS E MONrAGliNS m.ooS!l'WIS, a 'qual por sua Ve8,88'
/.: "g1!ndo 'os a.rt.' 1Q,4Q 9 '130' do NovoEsitatuto social. "võltou a a.dotar o nCllJltt' d;'

.MÁQ.UINAS CONDOaS/A.,. cano sede 'em Minas Gerais ,na. oidade de Clnco-Contagem,ooo
.~.,~'nO 23. 241'; 9531àoOl~41e '" .

.'PROTOCOLO. 153.:nS·: .
. " O' .00000IAL Ajudante •• \-:;É::::~?:

"';'- ."~.. ' ,:.., '. .'

11:

;f,

",: ,:.:. ,!-',

AV-6-14o/f~-." '26 ~ :feverEdro de 1985~-, C0r.lfa~C? reque:rimento d~tad~'.d'~_i3',;'2\
85" a l1a.quinas Condo].;'~/A. em virtude de sua. mudança de denOminaçao apoia."- pge-
acni a denCllJ.{nar-se CONJ)OR '. . . TOO DlO~LIÁliI:OS S/A~' . ;: . ~""
PROTOCOLOt>:.159.9.05. . '" l!

:<0',OFl:tfIAL AjÚ.datité: .' ... .
, ': .. ",.".

I
f

r:
,AV-7-Í4_64 •.- • .06, de.j~o:de 19,88.-. Conforme. :requeximento datado de 15•.04.86~:,
instxuido de.-pzovaa habela, por CONDOll. EMPREENDD4ENTOS mOBIL::;_ÁHloS siA. ,. fói<.
dito que teve sua sede so "a.l a.:tterada.para. Pf,'lJ:to.Alegr,e/RS • .": "
PRO'roCOLO: .220.096. . . .,' , : .Escrevente: Simoni
O :,?FlCll!- ajudante,. y /

. -~.'.

r-
r .
r·"r
f 4-; -' .,-----:-:-----~- ---- -----,---"'-r-=--._-,_ ...

L

. ,

'.'

'.:,..

,..
c._ CONTINUA A FOLHAS t. _:_;_,;~. ,", " ..,:.~

.~-~-~

_j
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

REG1STRO DE IMÓvaS DA 3.& ZONA"- P~-Ati:GaE .r r/
. LIVRO N2 t --REGISTJtO GERAl. y:c::-

flS. t.fAU[CutA
PORTO ALEGRE. 02 de julho

1 62114

.AV-l-Ó~114.-. Ou de J1;!I1ho de 1988.-. Conforme requerimento datado de 15.04.88.
instruido de provas habeist por CONDORIf'IP1lEli%IDmENTQS mO:BmÁRIos si A. roi
-:I. ~c que teve sua Sede Soeia! aJ.terada para Porto .üegre/ItS, viBDxando o CCC

'K? nlJ 23.241.953/0001-47.
, PROTOCOLO: .228!.09o. /.) . Eso r'even te: SiJnoni.

;,) OFICI,AL ajuàante, .~-?"-'~'"7t::.-";-~

m6v-u.: O r.:r~li.ZN'O ::ccunc.c 473',00::1 de frente. ao mcrte, i- av. Bento Conçalves, ~
• . t;;stantlc, noc fi.:.!:ios, ao Sul, co:n terras de Cc:1dor E:np:::eendimentos ~c-

b~liZI~os S/A., onde ~ede 375~05~;divide-se, por um lado, ao cesta. cem a rua
Sao G1.:.l.1he~::::l=. para or.~e ta.mbc:.:J !'az t"rente, em cujo a.l..1nhamento mede ,27.00Q;:;,::e
::'C ()utrc b.dc. ~.C leste. 1ivide-se cemta%ra.B do loteall!ento são .;os~, c:.de ;Ieee'i4,C0m.
PF.CPP":ETÃF.:.;: CC~~LOR_E!·!P3EElmn·m::lOS n·jQBU.TÂRTos S/A.•• cOe sede em Ccnta:ge::n
:·T.L"'las Gex;;u;:;, XC n" 2,3. 241.953/:JCC2-26.
RECIS:'RO ~-:r::~::!C~::i.:;:t:r. !lI) 40.140. Livra 2-~ d/Zona.
OBS: !.. pre~:?!!-:e :'J..'lt:::ict:.lJ. foi a1:ertc, em Virtude de desc.obraIllerJto devil!atl:::mte au
"SI'iz.J.gc pe~,:: E::c::.l. 51:. L'r. C~V~l=o Peruf.fO, juiz de Direito da Vara de::! Regi!!=-
::::C!:l Publico~ :VC., gm .;afa de 12.0€.87 •
." "'-::-r"r·r ..••.•4" ••••+.. ___:~ - - 'r:'_"':r""v"-.•te: ~~"'ani'." w. '-'....... <lo ••••••• '- •••••• ~ _, ...-/;.>,,/. /" ,;;;..~__;:;,-' ....,... " ••• ~

r-~E=-S::OT:::'A::-:D:;'-O:-:O="'O::""'.:R""'IO='""'G:':R""A:-:N~D::-E=-=D="'O:-::SC:-I;-:-L----'l
. _~E0!ST~O Di: IM!,VEIS •. 3' ZO~'Jf\ i

CeT1~ fp.r.'cgrsnr.:I 00 conteudo de regos''''!; lO-2!verb.'lÇ<ies J
de$t~ Marricula do Livro <! • Regist rai. des"de;;;nc:n-~!l o
dís OSlO .,0 a~_ 160 0<1 Lol de Reoi~I[Q~_ P"nliGOS_

R-Z-62.114.-. 05 ....de outubro de 1988. ÔNU5 _ HIPOTECA
Escritura de hipoteca, e Escrit;:;;;' da re-ntif"icaçio da (ser! tura

da hipoteca com substituição de garantia, lavr~d8sna 3D Tabelicnato, d/c.~am
23/04/86 e 28/0a/eo. Tabelião: Antonio Carlo8 Falcão Oornalles. Valor da divi-
~:CzS 203.404.628,72, equivalentes à 102.601,10 OTN. Ava11açãD:~ZS 203.404.
628.72. Prazo: 02 anos. Devedora: CONOOR EMPRECNDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

9CGC 23.241.953/0001-47, com seda n/c.
~ EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA ".
CREDOR: MUNICIPIO DE PORT ALEGRE.
PROTOCOLOS: 226.323 e 6 24

~
o OFICIAL-Ajudante: Escrevante~

I
·--------------~--~~--~~ 1

CONTINU-' NO VERSO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

,
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«
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li"\ :l
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M •...
e\! <
\D ::f

I

REGISTRO DE IMÓVEIS DA 3." ZONA. P.
LiVRO N! a " REGISTRO GERAL

.PORTO At~(H~E. 02 de julho de 1987.
1- : 62115

lN6VEL: O TEfulEN C medi..."ldo 953 f 50m de frente a. Oeste. à rua são; G(lllhernle; mede
315,05m ao Norte, e entesta com tel'l"as de CondoI' l!mpre'endim~tos Imob1

liá:rio~ 0/A. e 328,80m .ao s-..ü., onde entesta·oam terraS do Jardim .Bento Gonoa1·_
vaso~ue e ou ro~ de João· In~cio Soares e outros; a divisa do ladO Leste é ~on~
titUldá por uma.linha queb~ada composta de 9 segmentos retos, a sabel': partin-
do de. divisa sul, U\U.il pento distante 54,OOmdo alinhamento da av. 'B~to Gonça1
ves na direção rJcrte - Sul segue o mesmoaJ.inbamElI3to na extensão d~ :377,70m.-;-
sempre ao divisa com ~er:ras do lotea.meoto São JOse; nesse ponw,i..nflêtena ex-
tentão de 30,OOm e dai reto~ a direção,inioial em mais lSO.Oom para então; ~
fletir ag Leste, na e::;.-te:'lsãcde 30,OOill dividindo";'se nel!sa.s,tr~s faces oom imo-
vel que, a ou foi da Sociedade Ter~itorial Praia do Imbe Ltda; da! reto~do a
direção :t-!ortz-Sul., ,segue na eict~Sãc de l85.30m, ainda. na. divisa coe terra.s do
lo~eamento Sao Jose; n!sse ponto, inflete ao Oeste, Da extensão de 120.00m_e t

d~ prosse~ na direçao ~o:t~-Sul, em mais 12~,OOm,onde ret~a na,direçao '
leste, em ~s,120,007' div~d~do-se,nessas tres faoes com imóvel de Condar ~
preendimentos Imobiliarios sI A.-; finaJ.mslte, retomando a d1:re9ão inioial" se -
gue na. extensão de 208,OOa, quendo vai encnntra± a divisa. sul, distante, a di-
visa. norte pelo alinhamento da rua são Guilherme,\ 327,OOm da esquina da aveili-
da Bento GCtrlçalves •.
PROPRIETÁRIA: CQNDOR:EMP1lEEt1DDtENTCS :m:cmILIÁRIos S/A.., c_em sede em Cont;:;.gem-~
11inas Ge::ral.s, CGC n~ 23 •.241.953/0002-28.
REGISTRO.aNTERIOR: ~v:ro 2-00, niatr[cula n~ 40.140 d/Zona. . '. ., .
OBS: A pres~te matx~cula foi aberta emvirtude de desdobrameoto devidamente '
;uro~i~adopelo ~o. S~.~. Osvaldo Pe~~a. Juiz de Direito ~ Vara dos Regi
-';:':':,)3 Publiccs d/C •.• em dá.J;á de 12.06.87.
O OFICIAL ajudante, ~~/
O 01EI.A.L / - r ~ Escreventet Simcni.

AV-1-62115.-. 06 de, junho de 1988.-. Conforme :requerimento datado de 15.04.88,.
instruido de provas hábeis, pOI' CONDOREMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOSS/A_ 'foi
di to que teve sua Sede Social alterada plUa Poxto Alegre/RS, passando a. viga _

~ rar o CGCMF nl.l 23.241~953 001-47. ' . ,,
PROTOCOLO: 2200°90. Escrevente: Simoni.
O OF;ICIAL a.judante, ? '

ver certídao anexa ' , ~ "\ (1\

' . ~v
ESTAOO PO RIO Q.RANDE DO suC---,
REGfSTRO DE IMOVEIS • 3ft ZONA ' ' ,

Certidii() leprografica do ccnie' b ,d& rel;li,.tros e Bverbi!lçlies
OOllfc<J Ml!lfrlcutado 2 , . q~al. c;festácando-se o
di!; os 18 d lá; a is!ros Públicos.

, j

I i
I
L

CONTINUA NO VERSO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

OF_no55_04 Porto Alegre, 27 de dezembro de 2004

Prezado Secretário:

Conforme solicitação da Secretaria Municipal da Fazenda, via e-mail,

datada de 24/12104, estamos encaminhando a medição e descrição das áreas

referentes às matrículas de números 62114, 62115 e 1464, levantamento feito
pela Coordenação de Geopmcessamento:

Matrícula nO62114 - Área 70646,208 m2

Matrícu~a nO62115 (sem áreas do DEMHAB)- Área 275088,787 m2

18 Área DEMHAB - Área 21964,7341 m2

2<1Área DEMHAB -Área 19718,2423 m2

Matrícula nO 1464 - Área 15091,5048 m2

levantamento enviado pela Empresa (medição feita a partir dos arquivos
digitais enviados):

Matrícula 62114 - Área 70239,9423 m2

Matrícula 62115 - (sem áreas do DEMHAB) - Área 273494,00 m2

ia Área DEMHAB - Área 21964,501 m2

~ Área DEMHAB - Área 19565,0023 m2
.~

I
I
I
I
L

Matrícula 1464 - Área 19565,0023m2

_j
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

P.S.: - Os textos de áreas constantes no arquivo enviado pela Empresa.' .
foram colocados por nós, a partir das medições dos polígonos (o arquivo original

I não contém esta ínfunnação);

- Não foram conferidas elou consideradas, para cálculo da área, as
cotas gravadas nos arquivos digitais da Empresa.

Atenciosamente,

Secretaría Municipal da Fazenda
Glabinete do Secretário

I
I

L _j
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

Descrição do remanescente da matricula 62115... , .

o terreno medindo 724,5m de frente a Oeste, à rua São Guilhenne; mede
551,05m ao Norte em linha quebrada composta de 4 segmentos retos, o
primeiro partmoo da rua São Guillienne, ponto mais pl'óximo da Av Bento
Gonçalves, segue em direção leste por 135,OOm, o segundo inflete na direção
nordeste por mais 132.97m o terceiro segue na direção norte por llO,OOm,
fazendo divisa IWste três últimos segmentos com áreas que faram
desapropriadas pela Prefeitura de Porto Alegre, o quarto segue na direção leste
até encontrar a divisa leste numa extensão de 177,83m e entesta este ultimo
segmento com terras De Condor Empreendimentos lmobiliários S.A; e
328,80m ao Sul, onde entesta com terras do Jardim Bento Gonçalves que é ou
foi de João Inácio Soares e outros; a divisa do lado Leste é constituída po:r
uma 1in.ba quebrada compcsta por 9 segmentos retos, a saber: partindo da
divisa sul, num ponto distante 54,00m do alinhamento da avoBento Gonçalves
na direção Norte-Sul segue--o mesmo alinhamento na extensão de 377,70m
sempre em div.is.acom terras do loteamento São José~ neste ponto, inflete na
extensão de 30,OOm e daí retoma a direção inicial em mais 1&0,00m para
então, defletir ao Leste, na eA."1ensão de 30,OOmdivídíndo-se nessas três faces
com imóvel que é ou foi da Sociedade Territorial Praia do Imbé; daí
retomando a díreção Norte-Sul, segue na extensão de 199.54m, ainda na divisa
com terras do loteamento São José; neste ponto, inflete a Oeste, na extensão
de 126.60m e dai prossegue na direção NoIte-Sul, em mais 120.00m onde
retoma na direção leste em mais 125.00m dividindo-se nessas três faces com
imóvel da CondoT Empreendimentos Imobiliários S.A.; finalmente, retoma a
direção inicial, segue na. extensão de 190.00~ quando vai encontrar a divisa
sul, distante, a divisa norte pelo alinhamento da rua São Guilherme, 555,40m
da esquina da avenida Bento Gonçalves.

: 23.12.2004/NO
I
I
L _j
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

MATRfCULÁ 62114
A=:70646.2DB

A=21964,7341

MATRfCULA 62115
A==275088.787

_j
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

ISF - CADASTRO IMOBILIARIO - CONSULTA

N.BLOCO ... : O 238368 0000
FL:LIVRO:RI: ZONA: 003 NUM: 0062115 A 0001

LOCAL. = 8474066 t{', >:'SM:qli1;t~H,81
~;1;~" "~~)tr AP/S: .. PV: . 000 CMPL:

PROPR = CNPJ 023241953/0001-47
CONDOR EMPREENDIMENTOS

FIG/SITUAC: 010
CLAS/FIN .. : 199 12
ONERACAO ..: O
MULTA ..... : O
LIXO/IP/SP: 6 O O
FREIOS .... : 00
NOVO PROCESSO:
CEU=
****

TISF614 - PAG 01

R.HOM = G012
DATA: 06/06/1988

QD: LOTE:
'"BAIRRO 071 JARDIM BENTO GONCALVES

IMOBILIARIOS S/A

MEDIDAS ECONOMIA BLOCO DF/NUCLEO: 3/ O

TESTADA 725,1 725,1 TIPO RATEIO :N

A.REAL 273494 273494 PARCEL IRREG:N

A.CORR 273494
P.MEDIA 377,1 377,1 ULTIMA ALTERACAO:

A.CONSTR O DATA: 22/02/2001

SOMA A.PRIV: 00 HORA: 09.54.03

ANGULO OPER: 00496422

FRACAO : PROC: 0098/030341-0
REGISTRO BASICO

EM MOTIVO:

DIGITAR: OO=FIM , ULTIMA PAGINA
ISF - CADASTRO IMOBILIARIO - CONSULTA

__ PAG. ( 00 )
OU TECLAR "PF" PADRAO ( TISF 0601 )

TISF614 - PAG 01

~àl.~,!).fl~~$~~ 9999 99 N .BLOCO ... : O 218263 0000
RI: ZONA: 003 NUM: 0001464 A 0006 LIVRO: FL:
LOCAL.= 8474066 1i':".':/$'~Q:,~~t1~~_\~t.!ª,Il(q, AP /S : 1 PV: OOO CMPL:
pROPR = CNPJ 023241953/0001-47

CONDOR EMPREENDIMENTOS

ESPECIE ... ; 1
SET/QRT/S.: 23 110 O
REDP TER .. :

FIG/SITUAC: 020
CLAS/FIN .. : 199 12
ONERACAO .. : O

MULTA, .... : O
LIXO/IP/SP: O O O

FREIOS .... : 00
NOVO PROCESSO:
CEU=
**tr*

R.HOM = G012
DATA: 26/02/1985

QD: LOTE:
BAIRRO 071 JARDIM BENTO GONCALVES

IMOBILIARIOS S/A

MEDIDAS
TESTADA
A.REAL
A,CORR
P.MEDIA
A,CONSTR
SOMA A.PRIV:
ANGULO
FRACAO :

ECONOMIA
0,0

15000
6000

0,0
O

BLOCO
O, O

15000
6000

O, O

EM MOTIVO:

DF/NUCLEO: 3;0
TIPO RATEIO :N
PARCEL IRREG:N

00

ULTIMA ALTERACAO:
DATA: 23/11/2002
HORA: 15.52.01
OPER: 00458869
PROC: 0002/902087-9
REGISTRO BASICO

DIGITAR: OO=FIM , ULTIMA PAGINA

PAG. ( 00
OU TECLAR "PF" PADRAO ( TISF 0601

I
I
I
I
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

X~$io; (.l;t~4<.li1a~9999 99 N. BLOCO ... : 1 208121 00DO

RI: ZONA: 003 NUM: 0062114"R '0002 LIVRO: FL:
LOCAL. = 7975113 AV· :':~iN:'f,Q$\'.>ifdAAw'S

~I ,:'l)~~;J.. AP/S: pV: 000 CMPL:
PROPR CNPJ 023241953/0001-47

CONDOR EMPREENDIMENTOS

R.HOM = G004
DATA: 05/10/1988

c;J

ESPECIE ... : 2 MEDIDAS ECONOMIA BLOCO DF/NtJCLEO: 3/0SET/QRT/S. : 23 110 O TESTADA 0,0 473,0 TIPO RATEIO :R
REDP TER .. : A.REAL 708 70244 PARCEL IRREG:N

A.CORR 708
P.MEDIA 0,0 148,5 ULTIMA ALTERACAO:

FIG/SITUAC: 010 A.CONSTR 708 708 DATA: 24/11/1997
CLAS/FIN .. : 199 24 SOMA A.PRIV: 00 HORA: 08.27.11
ONERACAO .. : O ANGULO OPER: 00578724
MULTA ..... : O FRACAO : PROC: 0097/900001-0
LIXO/IP/SP: 6 O O REGISTRO BASICO

QD: LOTE:
BAIRRO 071 JARDIM BENTO GONCALVES

IMOBILIARIOS S/A

FREIOS .... : 00
NOVO PROCESSO:
CEU=

EM MOTIVO:

**** PAG. ( 00
OU TECLAR "PF" PADRAO ( TISF 0601DIGITAR: oo=FIM , ULTIMA PAGINA

~$i= ~-it1-'7~7$ 9999 99 N.BLOCO ... : 1 208121 0000 R.HOM
RI: ZONA: O O O NUM: O O O O O O O ~.rt1'};!~~~;.t:.·;;;,:,~::hltrl;;"':'ic,di~!!lllft~~
li'~~j#i;"~~'j"iji~;C~,~Nq~ BENTO GONCALVES

NUM : p~13l AP /S : 1 PV: O O O CMPL:
PROPR = CNPJ 023241953/0001-47

CONDOR EMPREENDIMENTOS

Go04

QD: LOTE:
BAIRRO 071 JARDIM BENTO GONCALVES

IMOBILIARIOS S/A

ESPECIE ... : 1 MEDIDAS ECONOMIA BLOCO DF/NUCLEO: 3/0
SET/QRT/S. : 23 110 O TESTADA O, O 473,0 TIPO RATEIO :R
REDP TER .. : A.REAL 68721 70244 PARCEL IRREG:N

A.CORR 68721
P.MEDIA 0,0 148,5 ULTIMA ALTERACAO:

FIG/SITUAC: 010 A.CONSTR O DATA: 28/06/2000
CLAS/FIN .. : 199 12 SOMA A.PRIV: 00 HORA: 09.31.06
ONERACAO .. : O ANGULO OPER: 00495648
MULTA ..... : O FRACAO : PROC: 0000/275521-1
LIXO/IP/SP: O O O REGISTRO BASICO
FREIOS .... : 00
NOVO PROCESSO:
CEU=

EM MOTIVO:

**** PAG. ( 00
OU TECLAR ·PF" PADRAO ( TISF 0601DIGITAR: 00=FH1 • ULTIMA PAGINA

I
I
I
I
L _j

23

A·CMA MOD. GM-30



..•.'..

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

ISF - CONSULTA INDICADORES DA PLANTA DE VALORES DO IPTU
SETOR QUART LOGR SBQ NOME DO LOGRADOURO

23 110 7975113 0 AV BENTO GONCALVES
R.HOM.~ G004 - 60
BAIRRO:. 71 JARDIM BENTO GO
HWICMNF!ES ~

TfU1NSPORTE .... e.3

TISFI3.1..t
0302/231204/1358

I LUI";1NI~)C{iO í
fiGUiVEEir:;. ._. ..,

-t::"

P(-II,JIHEI·íT. _ .. í
Ef~CO',.(\ .... 0
POLO/CORR . .... i
TOP OG'~{IFI (I O
P " ENTORHO - (J7
INT/EXTEW3 ._, ~)

i·~END(:! <: [;f·í ) ._. 4 ,5
... II I 1- .... L'í1. " ;r " "
fc'HGC fi] ~)í .". l)0
" I..) • .í. :] .". ~).I ••• ..
I "1,)" T ., .u. ~)" '·t

CL.(lF;" ti T 11.) . ... , 0
)f)(·l(·)f

FF!EIO 20ij3 ._.
INC CHUVA
COMB CHLIl){\ _.

p,~ECO I"'P O ...JET (IDO

PFli - CONSULTA DE ASSOCIACOES
TECi ..(iP 'PF' DE FUNCAO PADRAO <: TISF 110i )

I
I
I
I
L _j
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

ISF - CONSULTA INDICADORES DA PLANTA DE VALORES DO lPTU
SElOR QUART LOGR SBO NOME DO LOGRADOURO

23 110 8474066 0 R SAO GUILHERME
R.HOM.~ 8012 - 26

7i JARDIM BENTO GO
I NOI C(2)[)()f\ ES:

TRANSPORTE = 03
ILUriIN(~CI'~O ... i

FR E I () 2 ~~(~~l ~;'
INC CHUWI 0

AGlHVEGG.
f>f.\()H1ENT.
EECOLI;:I
P OL O/Ci)f! R"
TOPOGnAFlt~ ...

j

i
COr'i8 CHU'Jtl

o
o

P.ENTOHNO
INT/EXTENS ~:'

4 T ~j

.1.1,).1. i.
I;:HGC (;):i.()i .... 2ó
L\).L 3 ._ 0
1..!./" L 1\ PRECO PROJETADO -
CLAS.ATIV. - 0

PFii - CONSULTA DE ASSOCIACOES

I
I
I
I
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

Laudo de Avaliação

I
I
I
I
L

III - BANCO DE DADOS

Dezembro 2004
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
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