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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

Laudo de Avaliacdo

1. OBJETIVO DO TRABALHO

Por solicitagdo do Secretario Municipal da Fazenda, foi elaborado o presente Laudo de
Avaliagdo, cujo objetivo é avaliar o valor de mercado das seguintes glebas urbanas:

= Area remanescente da matricula n° 62.115 do Registro de Iméveis (3* Zona), inscrita no
cadastro imobilidric da Secretaria Municipal da Fazenda sob o n° 8961700 Rua S0
Guitherme, 380).

= Matricula n° 1.464 do Registro de Imbveis (3" Zona), inscrita no cadastro imobilidrio da
Secretaria Municipal da Fazenda sob o n° 6596533 (Rua Sdo Guilherme, 380-1).

® Matricula n° 62.114 do Registro de Iméveis (3* Zona), inscrita no cadastro imobilirio da
Secretaria Municipal da Fazenda sob o n° 4176979 ¢ 3516768 (Av Bento Gongalves,

5681). '

2. DESCRICAO DOS IMOVEIS AVALIANDOS

A descricBo das dreas, mapa e medigio foram elaboradas pela Equipe de
Geoprocessamento do Municipio, com base na montagem das matriculas, retirando as
dreas que foram desapropriadas pelo Municipio de Porto Alegre (DEM-HAB)
anteriormente.,

v Imével remanescente da Matricula n® 62115 do Registro de Iméveis; 4rea= 275.088,787
m’, e Inscrigio Cadastral n° 8961700, referente 4 Rua Sio Guilherme n° 380

Terreno medindo 724,5m de frenie a Oeste, 4 rua Sio Guilherme; mede 551,05m ao Nortp em linha
quebrada composta de 4 segmentos retos, o primeiro partindo da rus’ Sdo Guilherme, ponto mais
préximo da Av Bento Gongalves, segue em diregfio leste por 135,00m, o segundo inflecte na diregfio
nordeste por mais 132.97m o terceiro segue na diregfio norte por 110,00m, fazendo divisa neste trés
ultimos segmentos com dreas que foram desapropriadas pela Prefeitura de Porto Alegre, o quarto
segue na direcHo leste até encontrar a divisa leste numa extensdo de 177,83m e entesta este ultimo
segmento com terras de Condor Empreendimentos Imobiliarios 5.A.; e 328,80m a0 Sul, onde entesta
com terras do Jardum Bento Gongalves que é ou foi de Jo#io Indcio Soares e outros; a divisa do lado
Leste é constituida por uma linha quebrada composta por 9 segmentos retos, a saber: partindo da
divisa sul, num ponto distante 54,00m do alichamento da av, Bento Gongalves na diregdo Norte-Sul
segue o mesmo alinhamento na extensio de 377,70m sempre em divisa com tertas do loteamento S&o
José; neste ponto, inflecte na extensdo de 30,00m e dai retoma a direcfo inicial em mais 180,00m para
ent&o, defletir av Leste, na extensfio de 30,00m dividindo-se nessas trés faves com imével gue ¢ ou foi
da Sociedade Territorial Praia do Imbé; dai retomando a diregio Norte-Sul, segue na extensfo de
199.54m, ainda na divisa com terras do loteamento Sko José; neste ponto, inflecte a Oeste, na extenséo
de 126.60m e dai prossegue na diregio Norte-Sul, em mais 120.00m onde retorna na dire¢io leste em
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mais 125.00m dividindo-se nessas trés faces com imével da Condor Empreendimentos Imobiliarios

S.A.; finalmente, retoma a diregio inicial, segue na extensio de 190.00m, quando vai encontrar a
divisa sul, distante, a divisa norte pelo alinhamento da rua Sio Guilherme, 555,40m da esquina da

avenida Bento Gongalves. ®

*  Imével matriculado sob o n° 1.464 no Registro de Iméveis; 4rea= 15.091,5048 m? e
" Inscrigio Cadastral n° 6596533, referente 4 Rua Sio Guilkerme n° 380-1 »

Terreno, de situagdo interna, de forma retangular, cujo angulo, formado pelos lados Norte e Leste,
sttua~se 4 797,00m de alinhamento da Av. Bento Gongalves, lado impar, num ponto da mesma que
dista 473,00m da esquina da rua S&o Guilherme, lado par, entestando ao Norte ¢ Sul na extens@io de

125,00m e a Oeste na extensdo de 120,00m com propriedade da compradora e a0 Leste, na extensio
de 120,00m com dita de Jodo Infcio Soares, localizado no quarteirfo formado pela av. Bento
Gongalves, rua S#o Guitherme, divisa com a Chécara S8o José de propriedade da compradora e, ainda
com o Jardim Bento Gongalves, de propriedade de Jofio Indcio Scares ¢ outros.

B Imével matriculado sob o n° 62114 no Registro de Iméveis; drea= 70646,208 m? e
Inscrigdo Cadastral 1° 4176979 ¢ 3516768, referente 4 Av Benio Av Bento Go?g,alves n°

5681

Terreno medindo 473,00m de frente no norte, 4 av. Bento Gongalves, entestando, nos fundos, ao sul,
com terras de Condor Empreendimentos Imobilidrios S/A., onde mede 375,05m; divide-se, por um
lado, so oeste, com a rua Sio Guilherme, para onde também faz frente, em cujo alinhamento mede
327,00m; pelo outro lado, ao leste, divide-se com terras do loteamento Sdo José, onde mede 54,00m.

Os iméveis situam-se no Bairro Jardim Bento Gongalves na cidade de Porto Alegre. Os
servigos piiblicos de infra-estrutura urbana sdo disponiveis naquela regido e as condigdes do
servigo de transporte piiblico sfo adequadas. As dreas em questdo sdo atingidas por guatro

regimes urbanisticos, quais sejam:
- Macrozona 3, UEU 146, Sub-UEU 01 (cbdigos: 5, 1,5 e 5)
- Macrozona 3, UEU 146, Sub-UEU 02 (codigos: 17, 5,17 e 11)
- Macrozona 4, UEU 12, Sub-UEU 01 (codigos: 3,1,3e 1)
- Macrozona 8, UEU 14, Sub-UEU 01 (codigos: 33,19.1,33 e 2

3. PROCEDIMENTOS DE AVALIACAQ

Uiilizou-se na avaliagdo o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é um
método direto no qual o valor de um bem ¢ estimado por comparagdo com o valor de outros
imbveis com caracteristicas semelhantes. Efetuou-se uma pesquisa junto ao Banco de Dados,
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gerenciado pela Unidade de Avaliagio de Iméveis, que ¢ formado por ofertas oriundas de
classificados de jornais locais, imobilidrias, ou anincios em campo, assim como por
negociagbes efetivadas as quais foram registradas através das gnias de ITBI (Imposto sobre
Transmissio de Bens Ifhdveis). Nos casos relativos as negociagdes, foi considerado o prego

declarado pelo contribuinte.

Na totalidade dos trabalhos de avaliacdo, os elementos tomados como referéncia embora
compardveis 20 imével avaliando possuem caracteristicas distintas devido & tipica
heterogeneidade do produto oferecido pelo mercado de iméveis. Torna-se, entio,
imprescindivel considerar as discrepancias existentes entre as caracteristicas de cada imével
tomado como referéncia e as do imé6vel avaliando. Considerando a necessidade de ajuste
devido & heterogeneidade do produto e a fim de que se alcance um grau maior de precisdio nos
trabalhos avaliatérios, 2 Norma Brasileira de Avaliagio de Bens Parte 2: Iméveis Urbanos
recomenda o emprego de processos de inferéncia estatistica. O presente trabaltho pode ser
caracterizado como Grau I quanto 4 fundamentagdio dos trabalhos,

Desta forma, empregou-se regressio miltipla no processamento dos dados amostrais. Esta
pratica vem sendo amplamente adotada nos trabalhos de avaliagio de iméveis urbanos no
Brasil desde a década de 80, A regressio multipla € a técnica adequada quando se deseja
estudar o comportamento de wma varidvel, dita dependente, em relaglio a outras varidveis,
ditas independentes, que s#o responsaveis por sua formagéo. O resultado da regressio & um
modelo estatistico, semelhante a uma equagio porém na qual fica definida uma relagio
csiatistica enire as varidveis consideradas. ,

4. MODELO ESTATISTICO

Utilizou-se o valor unitiric expresso em Reais por metro quadrado (R$/m*) como varivel
dependente, ¢ como varigveis independentes foram testadas as caracteristicas de oferta ou
comercializagfio dos iméveis, como prego, data da negociagfo e tipo de transagéio, bem como
os atributos decomrentes de aspectos fisicos, como drea testada, ¢ atributos relativos 3
Incalizagdo dos iméveis tal qual a definicdio constante no Cadastro Imobilisrio da SMF, tais
vomo Regifio Homogénea, indice de aproveitamento e condigSes de infra-estrutura urbana ¢

SETVICOS.

A andlise ¢ a interpretagio da amostra de dados requer, como foi afirmado inicialmente, o
emprego de regressdo multipla. Nem todas as variaveis testadas se mostraram significativas a
5%, inchiindo, por exemplo, a data ¢ o tipo do evento, sendo, portanto, excluidas do modelo
de avaliagfo. Desta forma, o modelo de regressdo que melhor se ajustou aos dados amostrais

Sera transcrito a seguir.
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Modelo de Avaliacdo
V= Exp( 4,15B844 + 1,166879*LN{RH) - 0,465695%LN(AREAY. + ©,000755*Testada )

Erro Padrio 0,B15010 0,068498 0,073446 0,000431
T Observado 5,10281 17,03530 -6,34067 1,75286
Significincia 0,000003 0,000000 0,000000 0,0B3B65
(valor-prob)

Namero de dados, excluindo outliers -»> 76 elementos
Coeficiente de Correlagdo -> 0,92444113
Coeficiente de Determinacio -> 85,46%

Coeficiente de Determinacdo Ajustade -> 84,85%
Durbin-Watsen 4 -> 1,85

Onde;

*  VU-> Valor unitdrio, expresso em Reais por metro quadrado (R$/m?)
RH -> Regifio homogénea de valorizagio imobilidria; Variavel quantitativa que visa identificar a

valorizagio imobilidria da regido onde estio situados os imdveis. Esta varidve] & proveniente de uma
setoriza¢do que foi elaborada pela Secretaria Municipal da Fazenda [SMF 1. A vaniavel foi quantificada de
forma crescente, de acordo com os seguinies limites para a zona urbana de Porto Alegre:

* RH= 5 ->imdvel situado em regifio de baixa valorizagio
" RH =380 ->imdvel situado em regidio de alta valorizago

Area -> Area total do imével, expressa em metros quadrados (m”): Varidvel quantitativa que indica a area
territorial do imdével em metros quadrados (m2).

Testada -> Frente do imével, expressa em metros (m) : Varidvel quantitativa que indica a testada do
imovel em metro {(m).

O coeficiente de correlagdo do modelo é aproximadamente 0,92, indicando a existéncia de
um bom grau de correlagio entre as varidveis consideradas. O modelo de regressdo obtido
explica aproximadamente 85% da variabilidade do valor unitério. A distribuicsio dos residuos
aproxima-se da curva normal. A auséncia de autocorrelagio entre os residuos, verificada pela
estatistica de Durbin-Watson, indica que as varidveis mais importantes para a formac8o do
valor foram consideradas no modelo de regressio desenvolvido.

5. CALCULO DO VALOR UNITARIO E VALOR TOTAL

O valor unitério dos iméveis é estimado através da substituigio das suas caracteristicas no
modelo de regressdo desenvolvido, ¢ o valor total do terreno [VT] é resultante do valor
unitario estimado [VU] multiplicado pela 4rea do terreno. A seguir sdo fornecidos os
resultados relativos aos iméveis avaliandos, cujos atributos empregados sdo oriundos da
montagem das matriculas e das caracteristicas do Cadastro Imobilidrio da SMF.,
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F
* Remanescente da matricula n° 62.1 15, Inscrigdo n° 8961700 (Rua S3o Guilherme, 380);
RH->26
Area ->275.088,79 .

Testada -> 725,1

Valor unitirio estimade-> RS 14,51727/m’ e Valor total -> RS 3.993.539,45

" Matricula n® 1.464, Inscrigio n® 6596533 (Rua Sdo Guilherme, 380-1):

RH -> 26
Area -> 15.091,50 m?
Testada -> -

Valor unitdrie estimado-> RS 32,45274/m ¢ Valor tofal > R$ 489.760,07

* Matricula n° 62.114, Inscrigio n° 4176979 e 3516768 (Av Bento Gongalves, 5681):

RH -> 60
Area -> 70.646,21 m?
Testada -> 473 m B

Valor unitdric estimado-> RS 59,971786/m? e Valor total -> RS 4.236.779,36

A soma do valor total dos iméveis ¢ de R$ 8.720.079,00 (oito milhdes, setecentos e vinte mil,

e setenta e nove reais).

Porto Alegre, 24 de dezembro de 2004.

Arquiteto - CREA 46486
} Mat. 192096 .
1

#
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"ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PORTO ALEGRE
" REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo os Registros lancados
neste Oficio, destacando-se o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Piblicos,
deles verifiquei que em 02 de agosto de 2002, 26 de setembro de 2002 ¢ 31 de
outubro de 2003, foram protocolados no livro 1-8, sob os n% 414.272, 417.001

e 435737, uma ACAO DE DESAPROPRIACAO, MANDADO DE'

REGISTRO DE DESAPROPRIACAC = ¢ MANDADQ DE
DESAPROPRIACAQ, em favor de MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE e
DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE HABITACAG, os quais conferidos
foram impugnados por nfio apresemtarem condigbes de registro, restando

devQlyidos & Parte...........ccovvieiiiit oo
Eu datilografei, ¢ eu Ajudante do Registrador conferi ¢ subscrevo..............
Cerifico € dou & ........ooovoviricioccroeoeoeoeoe

: REGISTRO DE IMGVELS — 27 ZONA
|} Vaivia Dine Matike® ~ Rogictadors Subetiula Desynada
[ hheria Goretti Framil - Ajucffe do Regi

[ ] Gartos Anténi o Werto - Afumiinte: do Registrador

istrador
Porio Alegre, sz R 7,10
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R ¢ LIVRO NP2 - REGISTRO GERAL X
o~ g $‘_‘""ﬂ BS. | MATRICULA
& 3 R » PORTO ALEGRE, 02 de  julho  de fo 87, '
| ~ 1} e
IMOVEL: O TERRENO medinde 473,002 de fremte 2o Nerte, 2 av. Bemto Gangalves, en

. ‘Yestande, noe fundos, 20 Sul, com terras de Comdor Empreendimentiss Ismo-
bilizrios $/4.,, onde mede 375405:; dividewse, por m lado, 2o cestes, com a rua
Sao Guilkerms, para onde tambem faz frente, em cujo alinhamentaq wede 327,00m;pe
:;c ggtrc lade, 2¢ leste, divide-se com terras do loteamento S3o Jese, cnde pece
54,00m. :

PECPEITTAETS: CONDOR DPRENDIMETOS DIOBILYARIOS S/A., cem sede em Contagem -
7inas Gerais, CGC n? 23, 241.953/3C00=28,

RECISTRO ZITFDICR: Matr. n® 40.14C, Livee 2eig 4/ Zoma.

OBS; L presente matricwla foi aberts en virtude de desdobramento devidamente au
serizade pels IDxm?, Sr, o Cavaldo Feruffo, Juiz de Mrelto dz Vara des Regi g~
szes Publices 3/C., em dafa de 12.0€.87, .

C CFICIAL ajudante, :';«:‘/)7.:,24:__./ | Escrevente: Simomi.

Ve

| 4V-1~62114.~. Ov de junho de 1988,-, Conforme requerimento datadc de 15.04.88,
instruido de provas habeis, por CONDOR EMPREERDIMENTOS IMOBILIARIOS §/A. foi
' 71%e que teve sua Sede Social alterada para Porto Alegre/RS, vigorands ¢ CGC
i nf 23.241.953/0001~47. ,
| PEOTOCOLO: 228 090. 4} | Escreventa: Simeni.

O OFICIAL ajudante, v=7 -};z‘ff-; .

Re2=62.114.,=~., 05 de outubro ds 1988, OnUS ~ HIPOTECA ,
Escritura de hipoteca, s Cscritura de re=ratificegssc de Escritura
de hipoteca com substituicao de garantia, lavredes ng 348 Tabelionato, dfc..em
23/04/86 & 28/08/80. Tabellizo: Antonio Carlas Falese Dorneliles. Valor da divi-
da:Cz3 203.404.628,72, equivalentes a 102.601,.10 oTN. Aualiagamgzs 203.404,
628,72. Prazo: 02 anps. Devedora: COMDOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A .,
CGC 23,241.953/0001-47, com seda n/c, - :
" EM BRIMEIRA € ESPECIAL HIRQTECA *,

CREDOR: MUNTCIPIO DE POGRTD ALEGRE. .
PROTOCOLOS: 226.323 e 226,324 cscreuantsyfégu—

REGISTRO DE IMOVES . 3% Zora i
Certiddo rep-ograrica do conteiido da registrog & averbaches

deste Matricula do Livio 2 - RegistyniSers!, desiscendo-s o
disposto_no_an. 188 da Ll \Regisirns _Prinlicos.

Paito Alagrs, _Qfl [

,,-.—_q..__,.,-...._____._ 2 Bmols. R <l

Tanle Cias Malunal | Ajudants Ho Reghh lrad' . ‘
! Mariy Goretti Framit Aiudan o Regiktrader
je=g) Cerlos Amtbnic Lagadhic Vo ] e '

i

0 OFICIAL-A judantes
f’ “ESTADO 0O A10 GRANDE DO SUT ] ﬁ?{oa

CONTINUA NO VERSO

———-

_
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

S

g

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3. ZONA - P. ALEGRE

< .
"9 LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL ‘ i
- g . ; . fis, Mmarfcura
& B :PORTO ALEGRE, 02 de  julho de 1987,

! 1 1 62115
DIOVEL: O TERRANC medindo 953,50m de fremte o Osste, 3 rua Sio,Chilherme; mede

3 375,05m ao Norie, ¢ entesta com terras de Condor Empreendimentos. Imobj
liarios §/4. ¢ 328,80m .ac Syl, onde entesta-com terras do Jardim Bento Gengal--

tituldd por uma linha quebrada composta de 9 segmentos retos, a sabers pardin-

ves na diregazo Norte = Sul segue o mesmo alinhamento na extensio de '377,70m  °*
sempre en divisa com terras do loteamento SBo Jose; nesse ponte,inflete ni ax-

fletir 2g leste, pa extensac de 30,002 dividindo<se negsas tres facés com imo=
vel gque. o ou foi da Sociedade Territorial Praja do Imbs Ltda; dal retomende 2
dlregeo Norte-Sul, segue na sibemsac de 185,30m, ainda na divisa com terras do
loteazento Sao Jose; nesse ponto, inflete ao Qeste, na extens3o de 120,00m e !
dai prossegue na diregac Norte-Sul, em pais 12%,00m, onde retorne na diregao °©

preendimentos Tmobilisrics §/A.F finalmente, retomando a AireeBo imicial, me —
" gue na.extensac de 208,00m, quando vai emcontras s divisa sul, distante, a di-
visa norte pelo alinhamentc da rua $20 Guilherme,’ 327,00m da esquina da aveni-
da Bento Gtmgalves. . -

PROPRIETARTA: CONDOR EMPREENDIMENTCS IMUBILTARTGOS S/k., com sede em Contzgem ~

Minas Gerals, OGC nj 23, 241, 953/0002~28,
HEGISTRO MVIZRTOR: Livro 2-RG, matricula n® 40,140 &/Zona. _ :
OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de desdobramento devidamente ?

 TaRg P&bliccs d/C., em dta de 12.06,.87. . :
0 OFICIAL ajudante, Vo7 ? Bacreveate: Simeni.
0 CECIAL g

ves. que e ou fol de Joao Inacio Soares e outros; a diviss do lado Leste o consg

do dz divisa sul, num ponte distante 54,00m do alinhemento da av. Bento Gongal

tensic de 30,00m o dai retoma 2 diregdo inicial em mais 180,000 para entdo; de

leste, em mais 120,00p, @ividindo~se nessas tres faces com imdvel de Condor En

auterizado pelo Exm?, SZZJ?F. Osvaldo Peruffo, Juiz de Direite dz Vara dos Hegi%

&V-1-62115.,=, 06 de. junho de 1988.-. Conforme requerimento datado de 15.04,88,°
instruldo de provas habeis, por CONDOR EMPREENDIMENTOS IMOBYLIARTOS Sfhs " fol
dito que teve sua Sede Social alterads para Porte dlegre/RS, passando & vige -

. rar o CCQMF n® 23.241.953/Q001-47, ¥
PROTQCOLO: 220,096, ' Escrevente: Simoni.

0 OFECIAL ajudante, / 4{/7?/

ESTARQ DO RIO GRANDE DO 3
) ‘ '_Rssmtnanﬁsm VES-Bbzogk
: Cerlidio reprogeafica do conte Udb do registios & averbagties
Hvin 2 « RegiSo Geral, destdcando-se o
afLai Ma _Repistres Pablicos, |

= ; — :
ver certidao anexa '*Q__,

—F==

CONTINUA NQ VERSO  semsamm

|
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Secl @ PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

OF n®55 04 Porto Alegre, 27 de dezembro de 2004

Prezado Secretarnio:

Conforme solicitacdo da Secretaria Municipal da Fazenda, via e-mail,
datada de 24/12/04, estamos encaminhando a medigdo e descricio das areas
referentes as matricules de ndmeros 62114, 62115 e 1464, levantamento feito

pela Coordenac3o de Geoprocessamento:
Matricula n° 62114 — Area 70646,208 m2

Matricuta n° 62115 (sem éreas do DEMHAB)- Area 275088,787 m2
12 Area DEMHAB - Area 21964,7341 m2
22 Area DEMHAB — Area 19718,2423 m2

Matricula n® 1464 — Area 15091 5048 m2

Levaniamento enviado pela Empresa (medigéo feita a partir dos arquivos

digitais enviados):
Matricula 62114 — Area 70239,9423 m2

Matricula 62115 ~ (sem &reas do DEMHAB) ~ Area 273494,00 m2

12 Area DEMHAR — Area 21964 501 m2
22 Area DEMHARB ~ Area 19565 0023 m2

480

Matricula 1464 — Area 19565 0023m2

_
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

, ,_ P.8.: - Os texios de &ess constantes no arquive enviado pela Empresa
foram colocados por nés, a partir das medicées dos poligonos (o arquivo original
. néo contém esta informacao);
! - N&o foram conferigas e/ou consideradas, para calculo da drea, as
cotas gravadas nos arquivos digitais da Empresa,
Atenciosamente,
& . ot P o a5
d Dantgs L exneden L. Betttol
Aminiabader - Vel 1278339
Secretaria Municipal da Fazenda
Glabinete do Secretario
1
| _
L
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

Descrigdo do remanescente da matricula 62115

O terreno medindo 724,5m de frente a Oeste, 4 rua Sdo Guilherme; mede
551,05m ao Norte em linha quebrada composta de 4 segmentos retos, o
primeiro partindo da rua Sio Guilherme, ponio mais proximo da Av Bento
Gongalves, segue em direcio leste por 135,00m, o segundo inflete na direcio
nordeste por mais 132.97m o terceiro segue na dire¢o norte por 110,00m,
fazendo divisa peste &és dltimos segmentos com dreas que foram
desapropriadas pela Prefeitura de Porto Alegre, o quarto segue na direcio leste
até encontrar a divisa leste numa extensio de 177,83m e entesta este ultimo
Segmento com terras de Condor Empreendimentos Imobilizrios S.A.; e
328,80m ao Sul , onde entesta com terras do Jardim Bento Gongalves que é ou
foi de Jodo Inacio Soares e ouiros; a divisa do lado Leste é constituida por
uma linha quebrada composta por 9 segmentos retos, a saber: partindo da
. divisa sul, num ponto distante 54,00m do alinhamento da av, Bento Gongalves
na direcdo Norte-Sul segue o mesmo slinhamento na extensio de 377,70m
sempre em divisa com terras do loteamento Sio José; nesie ponto, inflete na
extensfo de 30,90m e dai retoma a dire¢do inicial em mais 180,00m para
entfio, defletir ao Leste, na extensio de 30,00m dividindo-se nessas trés faces
com imével que é ou foi da Sociedade Territorial Praiz do Imbé; dai
retomando a diregdo Norte-Sul, segue na extensio de 199.54m, ainda na divisa
com terras do loteamento Sdo José: neste ponio, inflete a Oeste, na extensio
de 126.60m e dai prossegue na diregdo Norte-Sul, em mais 120.00m onde
retorna na diregdo leste em mais 125.00m dividindo-se nessas s faces com
imével da Condor Empreendimentos Imobilisrios S.A.; finalmente, retoma a
dire¢o inicial, segue na extensio de 190.00m, quando vai encontrar a2 divisa
sul, distante, a divisa norte pelo alinhamento da rua Sio Guitherme, 555,40m

da esquina da avenida Bento Gongalves.

23.12.2004/NO

-

|
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGR

MATRICULA 2114
A=70646.20g

@

A=21964,7341

A=19718,54p3

HMATRICUL 4 62115
A=275088.787

ATRICULA 14 54
A=13091,5044

]

e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

ISF - CADASTRO IMOBILIARIO - CONSULTA TISF614 - PAG 01
T8 £1760 9999 99 N.BLOCO...: 0 238368 0000 R.HOM = G012
RI: ZONA: 003  NUM: 0062115 A 0001  LIVRO: FL: DATA: 06/06/1988
= 8474066 R HAO CUILHERME
38y ap/s: PV: 000 CMPL: QD: LOTE:

PROPR = CNPJ 023241953/0001-47 ® BATRRO 071 JARDIM BENTO GONCALVES
CONDOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

MEDIDAS ECONOMIA BLOCO DF/NUCLEG: 3/0
ol iy ¢ 0 TESTADA : 725,1 725,1 TIPO RATEIO :N
REDP TER..: A.REAL ;273492 273494 PARCEL IRREG:N

A.CORR : 273494

p.MEDIA : 377,1 377,1 ULTIMA ALTERACAO:
FIG/SITUAC: 010 A.CONSTR 0 DATA: 22/02/2001
CLAS/FIN..: 199 12 SOMA A.PRIV: -- 00 HORA: 09.54.03
ONERACRO..: 0 ANGULO : -- OPER: 004396422
MULTA. .. .. : 0 FRACAC : PROC: 0098/030341-0

REGISTRO BASICO

FREIOS....: 00O

NOVO PROCESSO: EM MOTIVO:

CEU=

P __PAG. ( 00 )
DIGITAR: 00=FIM , ULTIMA PAGINA OU TECLAR "PF" PADRAO ( TISF 0601 )

ISF - CADASTRO IMOBILIARIO - CONSULTA TISFel4 - PAG 01
3 : ' 9999 29 N.BLOCO...: 0 218263 0000 R.HOM = G012
RI: ZONA: 003 NUM: LIVRO: FL: DATA: 26/02/1985

_ 8474066 &'
ity e ) AP/S: QD: LOTE:

PROPR = CNPJ 023241953/0001-47 BAIRRO 071 JARDIM BENTO GONCALVES
CONDOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

ESPECIE...: 1 MEDIDAS ECONOMIA BLOCO DF/NUCLEO: 3/0
SET/QRT/S.: 23 110 0 TESTADA : 0,0 0,0 TIFPO RATEIO :N
REDP TER..: A .REAL : 15000 15000 PARCEL IRREG:N
A.CORR : 6000 6000
P.MEDIA : 0,0 0,0 ULTIMA ALTERACAO:
FIG/SITUAC: 020 A.CONSTR : 1] DATA: 23/11/2002
CLAS/FIN..: 199 12 _ SOMA A.PRIV: -- oo HORA: 15.52.01
ONERACAQ..: 0O ANGULO : -- OPER: 00458869
MULTA. .. .. : 0 FRACAO PROC: 0002/902087-9
LI¥o/Ip/S5P: 0 0 O REGISTRO BASICO
FREIOS....: 00
NOVO PROCESSO: EM MOTIVO:
CEU=
R PAG. ( 00 )
DIGITAR: 00=FIM , ULTIMA PAGINA 0U TECLAR "PF® PADRAO ( TISF 0601 )

(————_____.__
L__ .
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

INS= DAS1E7HB 9999 99 N.BLOCO...: 1 208121 0000 R.HOM = G004
RI: ZONA: 003  NUM: 0062114 R’0002 LIVRO: FL: DATA: 05/10/1988
LOCAL.= 7375113 AV . BENI0 GoNGALyES ,
NUM: X AP/S: PV: D00 CMPL: QD: LOTE:
PROPR = CNPJ 023241953/0001-47 BATRRQ 071 JARDIM BENTO GONCALVES
CONDOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

@
ESPECIE...: 2 MEDIDAS ECONOMIA BLOCO DF/NUCLEQ: 3/0
SET/QRT/S.: 23 110 0 TESTADA 0,0 473,0 TIPO RATEIO :R
REDP TER..: A.REAL : 708 70244 PARCEL IRREG:N

A.CORR : 708

P.MEDIA : 0,0 148,5 ULTIMA ALTERACAQ:
FIG/SITUAC: 010 A.CONSTR 708 708 DATA: 24/11/1997
CLAS/FIN..: 193 24 SOMA A.PRIV: -- 00 HORA: 08.27.11
ONERACAC. .: 0 . ANGULO : -- OPER: 00578724
MULTA.....: O FRACAO : PROC: 0097/900001-0
LIXO/IP/SP: 6 0 0 REGISTRO BASICO
FREIOS....: 0O
NOVO PROCESSO: EM MOTIVO:
CEU=
ey PAG. ( 00 )

DIGITAR: 00=FIM , ULTIMA PAGINA OU TECLAR "PF" PARDRAQ ( TISF 0601 )

R.HOM = G004
BhTRY

1 208121 0000

NUM: & 1 PV: 000 CMPL: oD: LOTE:
PROPR = CNPJ 023241953/0001-47 BAIRRO 071 JARDIM BENTO GONCALVES

CONDOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

ESPECIE...: 1 MEDIDAS ECONOMIA BLOCO DF/NUCLEO: 3/0
SET/QRT/S.: 23 110 0 TESTADA g 0,0 473,0 TIPO RATEIO :R
REDP TER..: A.REAL 3 68721 70244 PARCEL IRREG:N

A .CORR 3 68721

P.MEDIA : 0,0 148,5 ULTIMA ALTERACAQ:

FIG/SITUAC: 010 A.CONSTR 3 0 DATA: 28/06/2000
CLAS/FIN..: 199 12 SOMA A.PRIV: o 00 HORA: 03.31.06
ONERACAO..: 0 ANGULO 3 S OPER: 00495648
MULTA. .... : 0 FRACAO PROC: 0000/275521-1
LIXQ/IP/SP: 0 0 O REGISTRO BASICO
FREIOS....: 00
NOVO PROCESSO: EM MOTIVO:
CEU=

BAG. ( 00 )

& ke k

DIGITAR: 00=FIM , ULTIMA PAGINA OU TECLAR "PF" PADRAO ( TISF 0601 )

|
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GF - COMBSULTS IMDICA
CTOR GUART LOGR
23 iia FEFHL83
R.HOM.s G864 -~
BATREG: i
TNDI“QNU”FSh
TRANSPORTE =
TUMINADGG =
AGLA E8G, =
PAMIMERY, = i
ESDOLA - = @
i

&
N 55 B S %

FOLLO/TORR . =
TOPOLRAFIA = &
STGRMNG = @7
TNV AERTERS = ]
RERDA (BM) = 4,5
FPRV I = i4
RHEO @11 =  A@
TMaie 3 =
I.V. L. 4% = o]

CLAG GTIV, = ")
EX T

T

i JARLIM BE

fﬁhm

BORES

886G
@
40

AT

1=

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

4 PLAKTA DE VALORES 4
HOME D0 LOBRADGURG

#Y BENTO GONDALVES

P

FREIO 2063 = 0
ING CHUYA = @
COMB CHUYA = ¢

PRECO PROIETADO =

LOHFlMUQH ol PE (M

IPTL

-
24 .d’u,,»._‘fd

TEGF qiei )

.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

I8F - CONBULTA TRDICADORES D PLANTA DE VAHLORES O IPTU
SETOR GUART LUGR SEQ HOME D¢ LOORADOURG

23 110 BATAGAS @ R Sa0 BUILHERME
RoHOM 8 GEED - 2
BaIRRO: 71 JARLIM BENTO 50
IHDICADORES:
TRAREPORTE =

&3 FREIQ 2683 = @
TLURMINACAD = i
i
i

ING CHUVA = @
ABUAZESH. = DOME DHUUE = @
PAVIMENTY, =

ESLCLA = G
POLG/CORR. = @
TOPOGRAOFLIA = ¢
PLERTORNG = &7
INTAEXTENE =

H i
Lo
“

n

RENDS (5M) &
T L OO S | = 43
RHEC 2101 = 24

i

I.¥.7. 2 = @
I.V.I. 4 w &
CLag.ativ, = ¥
FFLL ~ LOMNSLILTA DE ¢
TEDLAR T

CIALOES

DONTINLAR

—————

PRECO PROJETADG = 1o

&y PE DE FUMCAO PADRAC O TISF didé1d

TISFRLL

e S ey
BRGRSDILZQ475 8357

Y &



=

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

Laudo de Avaliacao

IIT - BANCO DE DADOS

Dezembro 2004

—
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Data & |Origem Logradoara Numg Rdata Preco | AREA | TEST 3 m 212l =
65  20/08/2003 H{LOCAL-99642052 ESTR DA PONTA GROSSA 263 N 144 RS 8,34 RS 1.100,000,00 | 131857 205 |rarefeita 8 {561 2 | a2
66 22/09/2004 1|POP. ANTONIO32632787 ESTR DA PONTA GROS5A 263 1l 1sy RS 834 RS 1.100.000,00 | 131.857 205 {Rarefeita 8 1 6] 2 [ o2
671 170120021  ofo1472002.00031.0 R JOAO LUCIO MARQUES 215 23} 1 135 RS 2,68 R$376.000,00 | 140.111 45 lintensiva s 13 140

' até
60m apas

88 10/05/2002 1L-99832673-12/52002 AV EDGAR PIRES DE CASTRO 542 1y 129 RS 5,35 RS 750.000,00 |  140.127 81 Jrarefeita 7 8 6 | 1o
89] 020572000  0}012/2000.004364 RJOAO PARIS 1280 15] 105 RS 828 RS 1.300.000,00 | 156951 138 {intensiva 3 g EE
70| 05/112002 HLOC.4779200-5/11/02 AV IPIRANGA 7454 0] 135 RS 10,21 RS 1.800.000,00 | 175315 269 lintensiva 3 Jo) 2 |3
71]  06/05/72003 1]LOCAL-99660549 AV EDGAR PIRES DE CASTRO 5545 71 141 RE2,37 RS 450.000,00 ]  190.000 200 lrarefeita 8 1 48] 3 [os
72]  24/972003 1LOC.= 99612842 AV EDGAR PIRES DE CASTRO 5545 45 RS 2,61 R$500.000,00 | 191258 239 [rarefeita 8 14| 3 |os
73} 10/09r2002 111032219499-12/9/2002 R DOS MAIAS E 71 133 RS 4,74 RS 1400.000,00 | 295296 56 |intensiva RREEEREE
74| _15/012002]  0|VENDA-VERA BERNARDES ESTR COSTA GAMA 2291 1 12 RS 5,66 RS 2.300.000,00 | 406519 358 |rarefeita 8 1 40| 1 |02
75]  11/08/2003 1/ZH-91654846 AV EDGAR PIRES DE CASTRO 8902 4 144 RS 2,97 RS 1.450.000,00 | 487.500 450 Jrarefeita B iso| 2 |aos
78( 09/032000]  0|051/2000.01409.3 ESTR FRANCISCA DE GLIVEIRA VIEIRA 966 71 R$ 2,55 1.531.629 |  600.000 | 1.536 lntensiva 8 1] 1 | g
777 130772004 1lLOCAL-99946727 AV DAS INDUSTRIAS 748] 50 155 RS 2,51 RS 2.000.000,00 | 797,75} 50 |intensiva 2 24| 1 13
. 78] 24/032003]  0]051/2003.00016.3 ESTR JOAO DE OLIVEIRA REMIAQ 4001 1l 139 RS 1,90 1.515.000 §  797.751 286 lIntensiva 6 1 1a] 2 |13
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