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LEI COMPLEMENTAR N° 695, DE 1° DEDE 2012.

Institui, no Municipio de Porto Alegre,o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV).

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

Fago saber que a Camara Municipalaprovou e eu, no uso das atribuigdes que me confere o inciso II do
artigo94 dalei Organica do Municipio, sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica instituido, no Municipiode Porto Alegre, o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), com base
nos arts. 36,37 e 38 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade —e alteragdes
posteriores.

Art. 2° O EIV consiste em:

I — estudo prévio dos impactosrelativos a aspectos urbanisticos, visando a subsidiar a aprovacao de Estudo
deViabilidade Urbanistica (EVU) de empreendimentos ou de atividades, publicos ouprivados; e

II — instrumento de monitoramentoaplicacdo das normas gerais de ocupagao do solo, previstas nos arts. 94
al58 dalei Complementar n°® 434, de 1° de dezembro de 1999 — Plano Diretor deDesenvolvimento Urbano
Ambiental (PDDUA) —, e alteragdes posteriores, bemcomode aplicagdo dos instrumentos de politica urbana
previstos nessa LeiComplementar.

Paragrafo tinico. Para fins de aplicagdodo EIV, considera-se:
I- VETADO.

I — vizinhanga a regido direta ouindiretamente atingida pelo empreendimento, incidindo
preferencialmente narespectiva Unidade de Estruturagdo Urbana.

Art. 3° O EIV tem por objetivoidentificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos, positivos
enegativos, decorrentes da implantagdo de empreendimentos ou atividades emdeterminada area de influéncia,
definindo medidas mitigadoras e compensatoriaspara minimizar os impactos negativos.

Art. 4° Fica a Secretaria doPlanejamento Municipal (SPM) responsavel pela coordenacao do EIV.

Art. 5° A SPM expedird Termo deReferéncia (TR) para a elaboragdao de EIV especifico para o EVU do
empreendimentoou das atividades propostas.



§ 1° A SPM explicitard no TR os estudosque considerar necessarios para a avaliagdo pelo EIV, a area de
influénciaconsiderar e o nimero minimo de audiéncias publicas.

§ 2° A SPM promovera a participacaomultidisciplinar dos 6rgaos publicos diretamente envolvidos com os
itensintegrantes do EIV para a elaboracao de seu TR.

§ 3° Devera ser dada ciéncia do TR aoConselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢ Ambiental
(CMDUA), especialmenteao conselheiro da regido de gestao do planejamento sobre a qual incida aproposta.

Art. 6° A apresentacdo do EIV deveraatender a seguinte estrutura basica:

I — defini¢do de objetivos,caracterizagdo e justificativas do empreendimento ou das atividades
propostas,relagdo e compatibilidade com as politicas setoriais, os planos e os programasgovernamentais;

IT — caracterizagdo e diagndsticoarea de influéncia do empreendimento ou das atividades antes de sua
implantacao,considerando o conteudo previsto no art. 7° desta Lei Complementar e outrosdescritos no TR;

IIT — identificagdo e avaliagdo deimpactos urbanisticos, considerando o contetido previsto no art. 7° desta
LeiComplementar e descritos no TR; e

IV — proposicao de solugdes, definicdode medidas mitigadoras ou compensatérias cabiveis, com a
justificativa e adescri¢do dos efeitos esperados, aplicados, preferencialmente, na correspondenteregido de
planejamento.

§ 1° Podera ser estabelecido programade monitoramento de impactos e medidas para sua solucdo, em
razdo dapeculiaridade do empreendimento ou das atividades analisadas.

§ 2° O EIV sera apresentado sob ade relatorio, o qual terd linguagem acessivel a comunidade em geral,
devendo seracompanhado de instrumentos como maquete eletronica, simula¢des e demais meiosnecessarios a
adequada compreensdo de seu conteudo, bem como a verificagdoreflexos do empreendimento na vizinhanga,
considerados seus impactos negativos epositivos.

Art. 7° A elaboragdo do EIV deveraconsiderar os seguintes contetidos:

I — estrutura urbana, observandoosaspectos relativos:

a) a paisagem urbana;

b) a estruturagdo e a mobilidadeurbana, no que se refere a configuracdo dos quarteirdes, as condi¢des
deacessibilidade e segurancga, a geragao de trafego e demanda por transportes;

c) aos equipamentos publicoscomunitarios, no que se refere a demanda gerada pelo incremento do
adensamento;



d) ao uso e a ocupacdo do solo,considerando a relagdo com o entorno preexistente ou a renovar, niveis
depolarizagdo e adensamento;

e) ao patrimoénio ambiental, natural econstruido, ao patriménio cultural histérico e artistico com seus
entornos, noque se refere a conservacdo e a valorizagdo dos bens ja consolidados e dosde interesse a
preservacao, € as ambiéncias urbanas criadas e consolidadasformam o espirito e a identidade do lugar; e

f) a qualidade espacial urbana, no quese refere a insolagdo, a ventilagdo, a privacidade e ao padrao
arquitetonico, ea qualidade do espago publico local, decorrentes das edificagdes, do desenhourbano e do
exercicio de atividades;

IT — equipamentos publicos urbanos, noque se refere as redes de agua, esgoto cloacal, drenagem, energia,
entre outras;

IIT — bens ambientais, no que sereferea qualidade do ar, do solo, do subsolo, das aguas superficiais ou
subterraneas,da flora e da fauna e as poluicdes visual e sonora decorrentes doempreendimento;

IV — estrutura socioecondmica, nose refere a produgdo, ao consumo, ao emprego ¢ a renda da populagao;

V — valorizagao imobiliaria.

Art. 8° Serdo objetos de elaboragdo deEIV os empreendimentos e as atividades que seguem:

I — autédromo, cartodromo abertoehipédromo;

IT — clube com area adensavel acima de5.000m2 (cinco mil metros quadrados);

IIT — comércio atacadista com areaadensavel acima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados);

IV — centro comercial com areaadensavel superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

V — centro cultural com area adensavelsuperior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

VI — centro de eventos com areaadensavel superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

VII — estagdo telefonica para telefoniafixa ou Centro de Comutagdo e Controle (CCC) para telefonia
celular, conformeconceituagdo da Agéncia Nacional;

VIII — edificagdo com area adensavelsuperior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados) ou com mais de
400(quatrocentas) vagas de estacionamento, considerada de forma isolada ou emconjunto;



IX — edificagdo localizada na area deocupagao intensiva em terreno com area acima de 5.000m? (cinco mil
metrosquadrados) na Macrozona (MZ) 01 e 10.000m2 (dez mil metros quadrados) nasdemaismacrozonas ou
que configure na totalidade de um quarteirdo e que envolvaalteragdo de regime urbanistico, nas situagdes
previstas no PDDUA;

X — equipamento de seguranga publicacom area adensavel acima de 750m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados);

XI — estabelecimento de ensino com areaadensavel acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) no
Grupamento deAtividades 01;

XII — estadio;
XIII — entretenimento noturno comsuperior a 750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados);
XIV — garagem geral em terreno com areasuperior a 1.000m? (mil metros quadrados);

XV —industria com area adensavelde 500m* (quinhentos metros quadrados) nas Zonas de Uso nas Areas
Mistas 11.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) nas Zonas de Uso nas Areas Mistas 3e 4;

XVI — parque tematico;

XVII — quadra de escola de samba;

XVIII - rodoviaria;

XIX — supermercado com area adensavelsuperior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);
XX — terminal de passageiros e carga;

XXI — templo e local de culto emgeralcom area adensavel acima de 1.500m? (mil e quinhentos metros
quadrados);

XXII — condominio por unidadesautonomas na drea de ocupagdo intensiva em terreno com area maior que
30ha(trinta hectares), nas situagdes permitidas pelo PPDUA;

XXIII — condominio ou parcelamento desolo com edificagdo para fins habitacionais localizadas na Zona
de Uso naAreaMista 5, nas situagdes permitidas pelo PPDUA;

XXIV — loteamento ou desmembramento naArea de Ocupagdo Intensiva em terreno com éarea superior a
30ha (trintahectares), nas situagdes permitidas pelo PPDUA; e

XXV — operacdo urbana consorciada.



§ 1° Poderao ser passiveis de EIV, acritério do orgdo responsavel pela aplicacdo desse estudo, as
atividades eempreendimentos que se enquadrarem nas seguintes situacdes:

I — atividades ndo previstas nesteartigo, com porte e potencial de impacto similar aos previstos;

II — ampliagdes e reformas superiores a20% (vinte por cento) de empreendimentos e atividades existentes
que seenquadrarem nas exigéncias de EIV, de acordo com esta Lei Complementar; e

IIT — edificagdo ou parcelamentodosolo em area especial de interesse cultural sem regime urbanistico
definido.

§ 2° O 6rgao responsavel pela aplicagdodo EIV podera dispensar a sua realizacdo, motivadamente, desde
que demonstradoque a avaliacdo de seus impactos possa ser realizada por meio de EVU, comaanuéncia do
CMDUA.

Art. 9° A elaboracdo do EIV seradispensada, em caso de a avaliagdo de impacto ser solicitada pelo Poder
PublicoMunicipal por meio de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatériode Impacto
Ambiental (Rima) ou Rima e respectivo Documento Sintese (DS), desdeque contemplados os conteudos de
analises dispostos nos arts. 6° ¢ 7° desta LeiComplementar.

Art. 10. As medidas mitigadoras oucompensatorias, ou ambas, definidas no EIV serdo objeto de
concertacdo entre oempreendedor e o Poder Publico Municipal, devendo ser aplicadas,preferencialmente, na
correspondente regido de planejamento.

§ 1° Consideram-se concertacdo osacordos estabelecidos entre o empreendedor € o Municipio de Porto
Alegre,visando a definicdo de medidas mitigadoras, medidas compensatérias, prazosetapas para seu
cumprimento, expressos em termo de compromisso a ser firmadoentre as partes, que integrard as licengas
concedidas pelo Poder PublicoMunicipal.

§ 2° A concertagdo visando a aplicacdode medidas mitigadoras ou compensatorias, ou ambas, ndo se
confunde com ascontrapartidas previstas expressa ¢ exclusivamente nas hipdteses das OperagdesUrbanas
Consorciadas, sendo que, neste caso, podem ser cumulativas.

Art. 11. S@o responsabilidades doempreendedor:

I — a elaboragdo do EIV;

IT — a promocgao da participac¢do dasociedade; e

IIT — a execucao das obras paraimplantagdo dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios, da malha
vidria ede outras que se tornarem necessarias em decorréncia da implementagdo dasmedidas mitigadoras e
compensatorias.

Art. 12. Empresa ou profissionalhabilitado, ndo dependentes direta ou indiretamente do proponente
doempreendimento ou da atividade, elaborara o EIV no prazo de 6 (seis) mesesa expedicdo do TR,



responsabilizando-se tecnicamente pelos resultadosapresentados ao Poder Publico Municipal.

§ 1° O EIV podera ser aceito ourejeitado, mediante decisdo motivada, em caso de ndo observancia ao
disposto nocaput deste artigo.

§ 2° O Municipio de Porto Alegresolicitard complementagdes ao EIV, em caso de esse ndo atender aos
requisitos doTR, a fim de viabilizar a avaliagcdo técnica.

Art. 13. A SPM promovera a realizagaode audiéncia publica para conhecimento e debate sobre o EIV, a
fim de esclarecerduvidas e receber consideracdes da populacdo sobre o empreendimento ou asatividades
propostos.

§ 1° A audiéncia publica sera realizadana Regido de Gestao de Planejamento, ou no bairro em que se
insira oempreendimento ou a atividade.

§ 2° O edital da audiéncia publicasobre o EIV sera publicado, no minimo, no Diario Oficial Eletronico de
PortoAlegre (DOPA-¢), com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia a suarealizagdo, contendo a hora, a
data, o local e a identificagdo do empreendimentoobjeto do EIV.

§ 3° Os documentos integrantes doo respectivo TR ficardo disponibilizados para consulta na SPM, a partir
dapublicagdo do edital da audiéncia publica.

§ 4° As consideragdes apresentadas emaudiéncia publica serdo analisadas e subsidiardo a tomada de
decisdo sobreimplementacdo do empreendimento.

Art. 14. Esta Lei Complementar entra emvigor em 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua
regulamentagdo ereestruturagdo de equipe funcional para implementagdo do EIV pelo Municipio dePorto
Alegre.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE,1° de junho de 2012.

Jodo Batista Linck Figueira,
Prefeito, em exercicio.

Ricardo Effer Gothe,
Secretario do Planejamento Municipal.
Registre-se e publique-se.

Urbano Schmitt,
Secretario Municipal de Gestao e Acompanhamento Estratégico.
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LEI COMPLEMENTAR N° 695, DE 1° DEDE 2012.

Institui, no Municipio de Porto Alegre,o Estudo de
Impacto de Vizinhancga (EIV).

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

Faco saber que a Camara Municipalaprovou e eu, no uso das atribui¢des que me confere o inciso II do
artigo94 dal.ei Organica do Municipio, sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica instituido, no Municipiode Porto Alegre, o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com base
nos arts. 36,37 e 38 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade —e alteracdes
posteriores.

Art. 2° O EIV consiste em:

I — estudo prévio dos impactosrelativos a aspectos urbanisticos, visando a subsidiar a aprovacao de Estudo
deViabilidade Urbanistica (EVU) de empreendimentos ou de atividades, publicos ouprivados; e

IT — instrumento de monitoramentoaplica¢do das normas gerais de ocupagdo do solo, previstas nos arts. 94
al58 dalLei Complementar n°® 434, de 1° de dezembro de 1999 — Plano Diretor deDesenvolvimento Urbano
Ambiental (PDDUA) —, e alteracdes posteriores, bemcomode aplicacdo dos instrumentos de politica urbana
previstos nessa LeiComplementar.

Paragrafo unico. Para fins de aplicagdodo EIV, considera-se:

I- VETADO.

I — vizinhanga a regido direta ouindiretamente atingida pelo empreendimento, incidindo
preferencialmente narespectiva Unidade de Estruturagdo Urbana.

Art. 3° O EIV tem por objetivoidentificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos, positivos
enegativos, decorrentes da implantagdo de empreendimentos ou atividades emdeterminada area de influéncia,
definindo medidas mitigadoras e compensatoriaspara minimizar os impactos negativos.

Art. 4° Fica a Secretaria doPlanejamento Municipal (SPM) responsavel pela coordenagdo do EIV.

Art. 5° A SPM expedira Termo deReferéncia (TR) para a elaboragcdo de EIV especifico para o EVU do
empreendimentoou das atividades propostas.

§ 1° A SPM explicitara no TR os estudosque considerar necessarios para a avaliagdo pelo EIV, a area de
influénciaconsiderar € o nimero minimo de audiéncias publicas.



§ 2° A SPM promovera a participacaomultidisciplinar dos 6rgaos publicos diretamente envolvidos com os
itensintegrantes do EIV para a elaboracao de seu TR.

§ 3° Devera ser dada ciéncia do TR aoConselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢ Ambiental
(CMDUA), especialmenteao conselheiro da regido de gestao do planejamento sobre a qual incida aproposta.

Art. 6° A apresentacdo do EIV deveraatender a seguinte estrutura basica:

I — defini¢do de objetivos,caracterizagdo e justificativas do empreendimento ou das atividades
propostas,relagdo e compatibilidade com as politicas setoriais, os planos e os programasgovernamentais;

IT — caracterizagdo e diagndsticoarea de influéncia do empreendimento ou das atividades antes de sua
implantacao,considerando o conteudo previsto no art. 7° desta Lei Complementar e outrosdescritos no TR;

III — identificagdo e avaliagdo deimpactos urbanisticos, considerando o contetido previsto no art. 7° desta
LeiComplementar e descritos no TR; e

IV — proposicao de solugdes, definicdode medidas mitigadoras ou compensatérias cabiveis, com a
justificativa e adescri¢do dos efeitos esperados, aplicados, preferencialmente, na correspondenteregido de
planejamento.

§ 1° Podera ser estabelecido programade monitoramento de impactos e medidas para sua solucdo, em
razdo dapeculiaridade do empreendimento ou das atividades analisadas.

§ 2° O EIV sera apresentado sob ade relatorio, o qual terd linguagem acessivel a comunidade em geral,
devendo seracompanhado de instrumentos como maquete eletronica, simula¢des e demais meiosnecessarios a
adequada compreensdo de seu conteudo, bem como a verificagdoreflexos do empreendimento na vizinhanga,
considerados seus impactos negativos epositivos.

Art. 7° A elaboragdo do EIV deveraconsiderar os seguintes contetidos:

I — estrutura urbana, observandoosaspectos relativos:

a) a paisagem urbana;

b) a estruturagdo e a mobilidadeurbana, no que se refere a configuracdo dos quarteirdes, as condi¢des
deacessibilidade e segurancga, a geragao de trafego e demanda por transportes;

c) aos equipamentos publicoscomunitarios, no que se refere a demanda gerada pelo incremento do
adensamento;

d) ao uso e a ocupacdo do solo,considerando a relagdo com o entorno preexistente ou a renovar, niveis
depolarizagdo e adensamento;



e) ao patrimonio ambiental, natural econstruido, ao patriménio cultural histérico e artistico com seus
entornos, noque se refere a conservacdo e a valorizagdo dos bens ja consolidados e dosde interesse a
preservacao, € as ambiéncias urbanas criadas e consolidadasformam o espirito e a identidade do lugar; e

f) a qualidade espacial urbana, no quese refere a insolagdo, a ventilagdo, a privacidade e ao padrao
arquitetonico, ea qualidade do espago publico local, decorrentes das edificagdes, do desenhourbano e do
exercicio de atividades;

IT — equipamentos publicos urbanos, noque se refere as redes de agua, esgoto cloacal, drenagem, energia,
entre outras;

IIT — bens ambientais, no que sereferea qualidade do ar, do solo, do subsolo, das aguas superficiais ou
subterraneas,da flora e da fauna e as poluicdes visual e sonora decorrentes doempreendimento;

IV — estrutura socioecondmica, nose refere a produgdo, ao consumo, ao emprego ¢ a renda da populagao;

V — valorizagao imobiliaria.

Art. 8° Serdo objetos de elaboragdo deEIV os empreendimentos e as atividades que seguem:

I — autédromo, cartodromo abertoehipéodromo;

IT — clube com area adensavel acima de5.000m2 (cinco mil metros quadrados);

IIT — comércio atacadista com areaadensavel acima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados);

IV — centro comercial com areaadensavel superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

V — centro cultural com area adensavelsuperior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

VI — centro de eventos com areaadensavel superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

VII — estagdo telefonica para telefoniafixa ou Centro de Comutagdo e Controle (CCC) para telefonia
celular, conformeconceituagdo da Agéncia Nacional;

VIII — edificagdo com area adensavelsuperior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados) ou com mais de
400(quatrocentas) vagas de estacionamento, considerada de forma isolada ou emconjunto;

IX — edificagdo localizada na area deocupacgao intensiva em terreno com area acima de 5.000m? (cinco mil
metrosquadrados) na Macrozona (MZ) 01 e 10.000m2 (dez mil metros quadrados) nasdemaismacrozonas ou
que configure na totalidade de um quarteirdo e que envolvaalteragdo de regime urbanistico, nas situagdes
previstas no PDDUA;



X — equipamento de seguranga publicacom area adensavel acima de 750m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados);

XI — estabelecimento de ensino com areaadensavel acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) no
Grupamento deAtividades 01;

XII — estadio;
XIII — entretenimento noturno comsuperior a 750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados);
XIV — garagem geral em terreno com areasuperior a 1.000m? (mil metros quadrados);

XV — industria com area adensavelde 500m* (quinhentos metros quadrados) nas Zonas de Uso nas Areas
Mistas 11.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) nas Zonas de Uso nas Areas Mistas 3e 4;

XVI — parque tematico;

XVII — quadra de escola de samba;

XVIII — rodoviaria;

XIX — supermercado com area adensavelsuperior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);
XX — terminal de passageiros e carga;

XXI — templo e local de culto emgeralcom area adensdvel acima de 1.500m? (mil e quinhentos metros
quadrados);

XXII — condominio por unidadesautdnomas na area de ocupagao intensiva em terreno com area maior que
30ha(trinta hectares), nas situagdes permitidas pelo PPDUA;

XXIII — condominio ou parcelamento desolo com edifica¢do para fins habitacionais localizadas na Zona
de Uso naAreaMista 5, nas situagdes permitidas pelo PPDUA;

XXIV — loteamento ou desmembramento naArea de Ocupagdo Intensiva em terreno com area superior a
30ha (trintahectares), nas situagdes permitidas pelo PPDUA; e

XXV — operacao urbana consorciada.

§ 1° Poderdo ser passiveis de EIV, acritério do 6rgdo responsavel pela aplicagdo desse estudo, as
atividades eempreendimentos que se enquadrarem nas seguintes situacoes:



I — atividades ndo previstas nesteartigo, com porte e potencial de impacto similar aos previstos;

IT — ampliagdes e reformas superiores a20% (vinte por cento) de empreendimentos e atividades existentes
que seenquadrarem nas exigéncias de EIV, de acordo com esta Lei Complementar; e

IIT — edificagdo ou parcelamentodosolo em 4rea especial de interesse cultural sem regime urbanistico
definido.

§ 2° O orgao responsavel pela aplicagdodo EIV podera dispensar a sua realizagdo, motivadamente, desde
que demonstradoque a avaliacdo de seus impactos possa ser realizada por meio de EVU, comaanuéncia do
CMDUA.

Art. 9° A elaboragao do EIV seradispensada, em caso de a avaliagdo de impacto ser solicitada pelo Poder
PublicoMunicipal por meio de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatériode Impacto
Ambiental (Rima) ou Rima e respectivo Documento Sintese (DS), desdeque contemplados os conteudos de
analises dispostos nos arts. 6° ¢ 7° desta LeiComplementar.

Art. 10. As medidas mitigadoras oucompensatdrias, ou ambas, definidas no EIV serdo objeto de
concertacao entre oempreendedor e o Poder Publico Municipal, devendo ser aplicadas,preferencialmente, na
correspondente regido de planejamento.

§ 1° Consideram-se concertagdo osacordos estabelecidos entre o empreendedor e o Municipio de Porto
Alegre,visando a definicdo de medidas mitigadoras, medidas compensatérias, prazosetapas para seu
cumprimento, expressos em termo de compromisso a ser firmadoentre as partes, que integrara as licengas
concedidas pelo Poder PublicoMunicipal.

§ 2° A concertagdo visando a aplicagdode medidas mitigadoras ou compensatorias, ou ambas, nao se
confunde com ascontrapartidas previstas expressa ¢ exclusivamente nas hipdteses das OperagdesUrbanas
Consorciadas, sendo que, neste caso, podem ser cumulativas.

Art. 11. S@o responsabilidades doempreendedor:

I —a elaboragao do EIV;

II — a promogao da participagdo dasociedade; e

IIT — a execugdo das obras paraimplantacao dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios, da malha
vidria ede outras que se tornarem necessarias em decorréncia da implementacdo dasmedidas mitigadoras e
compensatorias.

Art. 12. Empresa ou profissionalhabilitado, ndo dependentes direta ou indiretamente do proponente
doempreendimento ou da atividade, elaborara o EIV no prazo de 6 (seis) mesesa expedicdo do TR,
responsabilizando-se tecnicamente pelos resultadosapresentados ao Poder Publico Municipal.

§ 1° O EIV podera ser aceito ourejeitado, mediante decisdo motivada, em caso de ndo observancia ao
disposto nocaput deste artigo.



§ 2° O Municipio de Porto Alegresolicitard complementagdes ao EIV, em caso de esse ndo atender aos
requisitos doTR, a fim de viabilizar a avaliagcdo técnica.

Art. 13. A SPM promovera a realizagaode audiéncia publica para conhecimento e debate sobre o EIV, a
fim de esclarecerduvidas e receber consideracdes da populacdo sobre o empreendimento ou asatividades
propostos.

§ 1° A audiéncia publica sera realizadana Regido de Gestao de Planejamento, ou no bairro em que se
insira oempreendimento ou a atividade.

§ 2° O edital da audiéncia publicasobre o EIV sera publicado, no minimo, no Diario Oficial Eletronico de
PortoAlegre (DOPA-¢), com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia a suarealizagdo, contendo a hora, a
data, o local e a identificagdo do empreendimentoobjeto do EIV.

§ 3° Os documentos integrantes doo respectivo TR ficardo disponibilizados para consulta na SPM, a partir
dapublicagdo do edital da audiéncia publica.

§ 4° As consideragdes apresentadas emaudiéncia publica serdo analisadas e subsidiardo a tomada de
decisdo sobreimplementacdo do empreendimento.

Art. 14. Esta Lei Complementar entra emvigor em 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua
regulamentagdo ereestruturagdo de equipe funcional para implementagdo do EIV pelo Municipio dePorto
Alegre.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE,1° de junho de 2012.

Jodo Batista Linck Figueira,
Prefeito, em exercicio.

Ricardo Effer Gothe,
Secretario do Planejamento Municipal.
Registre-se e publique-se.

Urbano Schmitt,
Secretario Municipal de Gestao e Acompanhamento Estratégico.

b{;;ﬁ,‘;’“ Prefeitura Municipal de Porto

hvteq) Alegre

LEI COMPLEMENTAR N° 695, DE 1° DEDE 2012.

Institui, no Municipio de Porto Alegre,o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV).



O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

Fago saber que a Camara Municipalaprovou e eu, no uso das atribuigdes que me confere o inciso II do
artigo94 daLei Organica do Municipio, sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica instituido, no Municipiode Porto Alegre, o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com base
nos arts. 36,37 ¢ 38 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade —,e alteragdes
posteriores.

Art. 2° O EIV consiste em:

I — estudo prévio dos impactosrelativos a aspectos urbanisticos, visando a subsidiar a aprovacao de Estudo
deViabilidade Urbanistica (EVU) de empreendimentos ou de atividades, publicos ouprivados; e

II — instrumento de monitoramentoaplicacdo das normas gerais de ocupagao do solo, previstas nos arts. 94
al58 daLei Complementar n® 434, de 1° de dezembro de 1999 — Plano Diretor deDesenvolvimento Urbano
Ambiental (PDDUA) —, e alteragdes posteriores, bemcomode aplicagdo dos instrumentos de politica urbana
previstos nessa LeiComplementar.

Paragrafo unico. Para fins de aplicagdodo EIV, considera-se:

I - VETADO.

I — vizinhanga a regido direta ouindiretamente atingida pelo empreendimento, incidindo
preferencialmente narespectiva Unidade de Estruturacdo Urbana.

Art. 3° O EIV tem por objetivoidentificar e avaliar previamente os impactos urbanisticos, positivos
enegativos, decorrentes da implantagdo de empreendimentos ou atividades emdeterminada area de influéncia,
definindo medidas mitigadoras e compensatoriaspara minimizar os impactos negativos.

Art. 4° Fica a Secretaria doPlanejamento Municipal (SPM) responsavel pela coordenacao do EIV.

Art. 5° A SPM expedird Termo deReferéncia (TR) para a elaboragdo de EIV especifico para o EVU do
empreendimentoou das atividades propostas.

§ 1° A SPM explicitard no TR os estudosque considerar necessarios para a avaliagdo pelo EIV, a area de
influénciaconsiderar e o nimero minimo de audiéncias publicas.

§ 2° A SPM promovera a participacaomultidisciplinar dos 6rgaos publicos diretamente envolvidos com os
itensintegrantes do EIV para a elaboracao de seu TR.

§ 3° Devera ser dada ciéncia do TR aoConselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢ Ambiental
(CMDUA), especialmenteao conselheiro da regido de gestao do planejamento sobre a qual incida aproposta.



Art. 6° A apresentacdo do EIV deveraatender a seguinte estrutura basica:

I — defini¢do de objetivos,caracterizacdo e justificativas do empreendimento ou das atividades
propostas,relacao e compatibilidade com as politicas setoriais, os planos e os programasgovernamentais;

IT — caracterizagdo e diagndsticodrea de influéncia do empreendimento ou das atividades antes de sua
implantacdo,considerando o contetido previsto no art. 7° desta Lei Complementar e outrosdescritos no TR;

T — identificacdo e avaliagdo deimpactos urbanisticos, considerando o contetido previsto no art. 7° desta
LeiComplementar e descritos no TR; e

IV — proposicao de solucdes, definicdode medidas mitigadoras ou compensatdrias cabiveis, com a
justificativa e adescricdo dos efeitos esperados, aplicados, preferencialmente, na correspondenteregido de
planejamento.

§ 1° Podera ser estabelecido programade monitoramento de impactos e medidas para sua solucao, em
razdo dapeculiaridade do empreendimento ou das atividades analisadas.

§ 2° O EIV sera apresentado sob ade relatdrio, o qual terd linguagem acessivel a comunidade em geral,
devendo seracompanhado de instrumentos como maquete eletronica, simulacdes e demais meiosnecessarios a
adequada compreensdo de seu conteudo, bem como a verificagdoreflexos do empreendimento na vizinhanga,
considerados seus impactos negativos epositivos.

Art. 7° A elaboragdo do EIV deveraconsiderar os seguintes contetidos:

I — estrutura urbana, observandoosaspectos relativos:

a) a paisagem urbana;

b) a estruturagdo e a mobilidadeurbana, no que se refere a configuracdo dos quarteirdes, as condi¢des
deacessibilidade e seguranca, a geragdo de trafego e demanda por transportes;

c) aos equipamentos publicoscomunitarios, no que se refere & demanda gerada pelo incremento do
adensamento;

d) ao uso e a ocupacao do solo,considerando a relacdo com o entorno preexistente ou a renovar, niveis
depolarizagdo e adensamento;

e) ao patriménio ambiental, natural econstruido, ao patrimdnio cultural historico e artistico com seus

entornos, noque se refere a conservagdo e a valorizagdo dos bens ja consolidados e dosde interesse a
preservacao, € as ambiéncias urbanas criadas e consolidadasformam o espirito e a identidade do lugar; e



f) a qualidade espacial urbana, no quese refere a insolagdo, a ventilagdo, a privacidade e ao padrao
arquitetonico, ea qualidade do espago publico local, decorrentes das edificagcdes, do desenhourbano e do
exercicio de atividades;

IT — equipamentos publicos urbanos, noque se refere as redes de agua, esgoto cloacal, drenagem, energia,
entre outras;

IIT — bens ambientais, no que sereferea qualidade do ar, do solo, do subsolo, das aguas superficiais ou
subterraneas,da flora e da fauna e as polui¢des visual e sonora decorrentes doempreendimento;

IV — estrutura socioecondmica, nose refere a produgdo, ao consumo, ao emprego ¢ a renda da populagao;

V — valorizagao imobiliaria.

Art. 8° Serdo objetos de elaboragdo deEIV os empreendimentos e as atividades que seguem:

I — autédromo, cartodromo abertoehipédromo;

IT — clube com area adensavel acima de5.000m2 (cinco mil metros quadrados);

IIT — comércio atacadista com areaadensavel acima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados);

IV — centro comercial com areaadensavel superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

V — centro cultural com area adensavelsuperior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

VI — centro de eventos com areaadensavel superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

VII — estagdo telefonica para telefoniafixa ou Centro de Comutagdo e Controle (CCC) para telefonia
celular, conformeconceituagdo da Agéncia Nacional;

VIII — edificagdo com area adensavelsuperior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados) ou com mais de
400(quatrocentas) vagas de estacionamento, considerada de forma isolada ou emconjunto;

IX — edificagdo localizada na area deocupacgao intensiva em terreno com area acima de 5.000m? (cinco mil
metrosquadrados) na Macrozona (MZ) 01 e 10.000m2 (dez mil metros quadrados) nasdemaismacrozonas ou
que configure na totalidade de um quarteirdo e que envolvaalteragdo de regime urbanistico, nas situagdes
previstas no PDDUA;

X — equipamento de seguranga publicacom area adensavel acima de 750m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados);



XI — estabelecimento de ensino com areaadensavel acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) no
Grupamento deAtividades 01;

XII — estadio;
XIII — entretenimento noturno comsuperior a 750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados);
XIV — garagem geral em terreno com areasuperior a 1.000m? (mil metros quadrados);

XV —industria com area adensavelde 500m* (quinhentos metros quadrados) nas Zonas de Uso nas Areas
Mistas 11.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) nas Zonas de Uso nas Areas Mistas 3e 4;

XVI — parque tematico;

XVII — quadra de escola de samba;

XVIII - rodoviaria;

XIX — supermercado com area adensavelsuperior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);
XX — terminal de passageiros e carga;

XXI — templo e local de culto emgeralcom area adensavel acima de 1.500m? (mil e quinhentos metros
quadrados);

XXII — condominio por unidadesautonomas na area de ocupagdo intensiva em terreno com area maior que
30ha(trinta hectares), nas situagdes permitidas pelo PPDUA;

XXIII — condominio ou parcelamento desolo com edificagdo para fins habitacionais localizadas na Zona
de Uso naAreaMista 5, nas situagdes permitidas pelo PPDUA;

XXIV — loteamento ou desmembramento naArea de Ocupagdo Intensiva em terreno com éarea superior a
30ha (trintahectares), nas situagdes permitidas pelo PPDUA; e

XXV — operacdo urbana consorciada.

§ 1° Poderao ser passiveis de EIV, acritério do orgdo responsavel pela aplicacdo desse estudo, as
atividades eempreendimentos que se enquadrarem nas seguintes situacdes:

I — atividades ndo previstas nesteartigo, com porte e potencial de impacto similar aos previstos;

II — ampliagdes e reformas superiores a20% (vinte por cento) de empreendimentos e atividades existentes
que seenquadrarem nas exigéncias de EIV, de acordo com esta Lei Complementar; e



IIT — edificagdo ou parcelamentodosolo em 4rea especial de interesse cultural sem regime urbanistico
definido.

§ 2° O orgao responsavel pela aplicagdodo EIV podera dispensar a sua realizagdo, motivadamente, desde

que demonstradoque a avaliacdo de seus impactos possa ser realizada por meio de EVU, comaanuéncia do
CMDUA.

Art. 9° A elaboragao do EIV seradispensada, em caso de a avaliagdo de impacto ser solicitada pelo Poder
PublicoMunicipal por meio de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatériode Impacto
Ambiental (Rima) ou Rima e respectivo Documento Sintese (DS), desdeque contemplados os conteudos de
analises dispostos nos arts. 6° ¢ 7° desta LeiComplementar.

Art. 10. As medidas mitigadoras oucompensatdrias, ou ambas, definidas no EIV serdo objeto de
concertacao entre oempreendedor e o Poder Publico Municipal, devendo ser aplicadas,preferencialmente, na
correspondente regido de planejamento.

§ 1° Consideram-se concertagdo osacordos estabelecidos entre o empreendedor e o Municipio de Porto
Alegre,visando a definicdo de medidas mitigadoras, medidas compensatérias, prazosetapas para seu
cumprimento, expressos em termo de compromisso a ser firmadoentre as partes, que integrara as licengas
concedidas pelo Poder PublicoMunicipal.

§ 2° A concertagdo visando a aplicacdode medidas mitigadoras ou compensatorias, ou ambas, nao se
confunde com ascontrapartidas previstas expressa ¢ exclusivamente nas hipdteses das OperagdesUrbanas
Consorciadas, sendo que, neste caso, podem ser cumulativas.

Art. 11. S@o responsabilidades doempreendedor:

I —a elaboragao do EIV;

II — a promogao da participagdo dasociedade; e

IIT — a execugdo das obras paraimplantacao dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios, da malha
vidria ede outras que se tornarem necessarias em decorréncia da implementacdo dasmedidas mitigadoras e
compensatorias.

Art. 12. Empresa ou profissionalhabilitado, ndo dependentes direta ou indiretamente do proponente
doempreendimento ou da atividade, elaborara o EIV no prazo de 6 (seis) mesesa expedicdo do TR,
responsabilizando-se tecnicamente pelos resultadosapresentados ao Poder Publico Municipal.

§ 1° O EIV podera ser aceito ourejeitado, mediante decisdo motivada, em caso de ndo observancia ao
disposto nocaput deste artigo.

§ 2° O Municipio de Porto Alegresolicitard complementagdes ao EIV, em caso de esse ndo atender aos
requisitos doTR, a fim de viabilizar a avaliagao técnica.



Art. 13. A SPM promovera a realizagaode audiéncia publica para conhecimento e debate sobre o EIV, a
fim de esclarecerduvidas e receber consideracdes da populacdo sobre o empreendimento ou asatividades
propostos.

§ 1° A audiéncia publica sera realizadana Regido de Gestao de Planejamento, ou no bairro em que se
insira oempreendimento ou a atividade.

§ 2° O edital da audiéncia publicasobre o EIV sera publicado, no minimo, no Diario Oficial Eletronico de
PortoAlegre (DOPA-¢), com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia a suarealizagdo, contendo a hora, a
data, o local e a identificagdo do empreendimentoobjeto do EIV.

§ 3° Os documentos integrantes doo respectivo TR ficardo disponibilizados para consulta na SPM, a partir
dapublicagdo do edital da audiéncia publica.

§ 4° As consideragdes apresentadas emaudiéncia publica serdo analisadas e subsidiardo a tomada de
decisdo sobreimplementacdo do empreendimento.

Art. 14. Esta Lei Complementar entra emvigor em 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua
regulamentagdo ereestruturagdo de equipe funcional para implementagdo do EIV pelo Municipio dePorto
Alegre.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE,1° de junho de 2012.

Jodo Batista Linck Figueira,
Prefeito, em exercicio.

Ricardo Effer Gothe,
Secretario do Planejamento Municipal.
Registre-se e publique-se.

Urbano Schmitt,
Secretario Municipal de Gestao e Acompanhamento Estratégico.



