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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTOllLEGRE

SECRETARIA DO GJVERNO MUNICIPAL

Regulamenta 0 disposto no ar
tigo 27, para os efei tos dos artigos
26 e 369 a 379, da Lei Complementar
n9 43, de 21 de julho de 1979, quan
to a determina2ao do que seja obra
iniciada; dispoe sobre a constru9ao
do pavimento terreo sob forma de pi
lotis, para os efeitos dos artigos
140 e 149, da Lei Complementar n9 43,
de 21 de julho de 1979, e da outras
providencias.

o PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no uso de suas a
tribui90es legais e de conformidade com 0 artigo 381 da LeI
Complementar n9 43, de 21 de julho de 1979,

D E C R ETA :
Art. 19 - Obra iniciada e aquela cujas funda90es estejam

concluidas, desde que lan9adas de forma tecnicamente adequa
da ao tipo de constru<;;aoprojetada, observado 0 cronograma fl
sica aprovado. -

Art. 29 - Para os efeitos dos artigos 26 e 369, da Lei
Complementar n9 43, de 21 de julho de 1979, considera-se ini
ciada a obra:

I - quando se tratar de condominios por unidades autono
mas, na forma do artigo 89 da Lei Federal n9 4591~
de 16 de dezembro de 1964, pela execu9ao das segui~
tes obras:
a) abertura e nivelamento das passagens comuns des

tinadas ao trafego de veiculos;
b) demarca9ao das areas de uso comum e dos terrenos

de utiliza9ao exclusiva de cada unidade autonoma;
c) conclusao das funda90es de pelo menos uma das e

difica90es destinadas a habita9ao, ressalvado 0
disposto no paragrafo 29 do artigo 213 da LeiCo~
plementar n9 43, de 21 de julho de 1979;

d) observancia, quanto as demais obras, do cronogra
ma fisico aprovado pela Prefeitura Municipal. -

II - quando se tratar de loteamentos, pela conclusao dos
servi90s de terraplenagem de pelo menos 10% (dezpor
cento) das areas destinadas as vias de circula9ao,
segundo determina9ao constante do projeto e com o~
servancia, inclusive, quanta as demais obras, do
cronograma fisico aprovado pela Prefeitura Munici-
pal;

III - quando se tratar de desmembramento ou remembramento,
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pela demarca~~o dos lotes e das ~reas pGblicas;
IV - quando se tratar de conjuntos residenciais, a teor

da Lei n9 2706, de 03 de julho de 1964, pela exe-
cu~~o das seguintes obras:
a) abertura e nivelamento das passagens comuns des

tinadas ao tr~fego de veIculos em pelo menos loi
(dez por cento) de sua ~rea;

b) demarca~~o das ~reas de uso comum e dos terrenos
de utiliza~~o exclusiva de cada unidade autonoma;

c) conclus~o das funda90es de pelo menos uma das e
difica<;oes destinadas a habi ta9ao, integrantes do
empreendimento;

d) observancia, quanto as demais obras e predios,do
cronograma fIsico aprovado pela Prefeitura Muni
cipa1.

V - quando se tratar de condomlnios por unidades autono
mas, cujos projetos hajam sido aprovados de acordo
com os artigos 90 e 91 da Lei n9 2330, de 29 de de
zembro de 1961, pela execu9~0 das seguintes obras:-
a) demarca~ao do terreno de cada unidade autonoma;
b) conclusao das funda<;oes de pelo menos uma das e

difica<;oes destinadas a habi ta<;~o, integrantes do
empreendimento;

c) observancia, quanta as demais obras e predios de
habita<;ao, unifamiliar ou coletiva, integrantes
do empreendimento, do cronograma fIsico aprovado
pela Prefeitura Municipal.

§ 19 - as cronogramas fIsicos referidos neste artigonao
poder~o consignar, para a conc1us~o das obras, prazo s~or
a 5 (cinco) anos, contados de seu inIcio, quaisquer que sejam
o tra<;ado, 0 r~gime urbanIstico e os equipamentos urbanos sob
os quais tenha sido examinado 0 respectivo processo adminis
trativo de aprova9ao de projetos e licenciamento da constr~
9~0, ou de suas modifica90es, ressalvado 0 disposto no § 29.

§ 29 - as cronogramas fisicos n~o poderao consignar, pa
ra a conclus~o das obras, contados de seu inIcio, prazo supe
rior a 2 (dois) anos, quando se tratar de processos adminis
trativos de:

a) aprova<;ao de projeto e memorial descritivo de lQ
teamento, ou de suas modifica<;oes, a que se ref~
re 0 artigo 371, inciso V, da Lei Complementar n9
43, de 21 de julho de 1979, ainda n~o concedido
quanta a nenhuma fase antes da vigencia da Lei Fe
dera1 n9 6766, de 19 de dezembro de 1979;

b) aprova<;~o de projeto de parcelamento do sol~ sob
a forma de loteamento, ern curso nos orgaos tecnl
cos municipais, corn estudo de viabilidade urba-
nIstica nao aprovado antes da vigencia da Lei Fe
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deral n9 6766, de 19 de dezembro de 1979;
c) aprova~ao de projeto de parcelamento do solo, sob

a forma de loteamen to ou desmembrarnento, cujos re
querimentos hajam side protocolados, na Prefeitu
ra Municipal, na vigencia da Lei Federal n9 6766~
de 19 de dezembro de 1979.

§ 39 - As funda~oes das restantes edifica~oes destinadas
a habi ta~ao, constantes dos projetos referidos nos incisos I,
IV e V deste artigo, deverao ser concluidas na metade do pra
zo marc ado para a conclusao total das obras, tal como previs
to no cronograma fisico aprovado pela Prefeitura Municipal.-

§ 49 - Para os condominios por unidades autonomas de que
tratam os incisos IV e V deste artigo, cujos cronogramas ain
da nao tenham side aprovados, cabera aos interessados promo
ver sua anexa~ao aos respectivos expedientes de licenciamen
to para aprova~ao pela Prefeitura Municipal.

Art. 39 - 0 disposto no artigo 29 nao se aplica as obras
em geral de execu~ao prevista nas glebas ou lotes de terreno
situados na Unidade Territorial de Planejamento 27, da UTSI
33, nomeadamente as relativas as edifica~oes que ali devam ~
ceder, as quais continuam sujeitas as condi~oes e aos prazos,
inclusive para inlcio e conclusao, estabelecidos quando de
sua licita~ao para venda, atraves do Edital n9 01/74, de 09
de julho de 1974.

Art. 49 - Fica vedada a constru~ao em areas de recuo p~
ra ajardinamento, mesmo em subsolo, com exce9ao de:

I - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais
dos terrenos;.

II - veda~oes nos alinhamentos ou nas divisas laterais,
desde que utilizados elementos construtivos ande pr~
dominem os espa90s vaziosj

III - escadarias ou rampas de acesso, quando necessarias
pela conforma~ao do terreno natural.

§ 19 - Para os efeitos deste artigo, consideram-se ele
mentos construtivos, onde predominem os espa~os vazios, os
que permitam a continuidade visual dos jardins, tais oomogra
des, telas metalicas, cercas vivas e similares.

§ 29 - As veda~oes nos alinhamentos ou nas divisas late
rais, quando implantadas, deverao ser integralmente constit~
idas pelos elementos construtivos referidos no § 19 a partir
do nivel do terreno natural.

Art. 59 - Nao se considera constru~ao em areas de recuo
para ajardinamento:
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I - 0 aterro dessas mesmas areas, na hipotese de terre
nos com declive em rela9ao a via publica, desde que
seja observado como nivel maximo 0 do passeio, in
clusive para os muros de arrimo, se necessarios;

II - 0 tratamento dessas mesmas areas sob forma de jar
dins, inclusive com a implanta9ao de equipamentos e
acessorios vinculados a esse tratamento, tais como
pisos de terra90s abertos e floreiras de qualquer ma
terial, desde que nao excedam a altura maxima de
0,40m (quarenta centimetros), medidos em rela9ao ao
nivel do terreno natural ou dos aterros, se efetua
dosj

III - a_instala9ao de equipamentos e artefatos de ilumina
9aoj

IV - a instala9ao de equipamentos vinculados as redes de
abastecimento de agua potavel e de esgotos sanita-
rios, sempre observados os padroes constantes da le
gisla9ao especifica e demais normas tecnicas edita
das pelo Departamento Municipal de Agua e Esgotos.-

Art. 69 - Nao serao computadas no calculo do indice de
aproveitamento, com vistas a incentivar a constru9ao de areas
complementares, as areas de recrea9ao situadas em pavimento
terreo construido sob a forma de pilotis.

Art. 79 - Nao sera computado no calculo de altura das
edifica90es 0 pavimento terreo construido sob a forma de p~
lotis, desde que mantida aberta e livre, no minimo 50% (cin-
qtlenta por cento) de sua area.

Art. 89 -. Para os efeitos deste Decreto, consideram-se
pavimento terreo sob a forma de pilotis as areas edificadas
de uso comum, situadas no pavimento terreo ou no nivel de ~
cesso das edifica90es, dentro do perimetro determinado pela
prote9ao horizontal da constru9ao dos pavimentos superiores
ou quando excedentes desse perimetro sob marquises ou es~s
cobertos sem veda90es laterais.

Art. 99 - As partes da area edificada de usa comum, si
tuadas no pavimento terreo ou no nivel de acesso das edifica
90es, no perimetro determinado pela proje9ao horizontal da
constru9ao dos pavimentos superiores, equiparam-se a pavime~
to terreo, sob a forma de pilotis, para todos os efeitos le
gais, desde que:

I - seja mantida aberta e livre, como area de recrea9ao,
em cada uma dessas partes, no minimo 50% (cinqUenta
por cento) de sua area;

II - no arranjo espacial da edifica9ao, tal como lan9ado
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no projeto arquitetonico, seja possivel a identifi
ca9~0 de blocos distintos:
a) em decorr~ncia do posicionamento da circula9~0

vertical, ou de desniveis no terreno onde deva a
ceder a edifica9~0;

b) em trechos iguais ou superiores a 25,00m ( vinte
e cinco metros), independentemente do posiciona
mento da circula9~0 vertical, em fun9ao do gran
de dimensionamento da edifica9~0. -

Art. 10 - Os processos de licenciamento da constru9ao de
pr~dios de habita9ao coletiva, em que seja proposta a utili
za9ao, sob a forma de pilotis, de partes do pavimento t~rreo
para a ~mplanta9~0 de areas complementares de recrea2ao, os
quais nao se enquadrem no disposto no artigo 99, serao prece
didos de consulta quanta ~ viabilidade da constru9ao prete~
dida, a ser apreciada pelo Sistema Municipal de Planejamento
e Coordena9ao do Desenvolvimento Urbano.

Art. 11 - A altura do pavimento t~rreo sob a forma de
pi10tis, para os efeitos deste Decreto, sera de 3,10m ( tr~s
metros e dez centImetros), salvo nos casos em que maior a1tu
ra seja necessaria pela ocorrencia de desniveis no terrenona
tura1 ou pe10 dimensionamento da estrutura da edifica~, quan
do podera ser de at~ 4,50m (quatro metros e cinqUenta centi
metros), sempre de piso a piso.

Art. 12 - Nao se consideram ocorrentes as hipoteses pre
vistas no artigo 374, incisos I ell, da Lei Complementar n9
43, de 21 de julho de 1979, quanta aos processos administra
tivos ali referidos, os quais objetivem:

I - const~u9aes em terra90s nos pr~dios de habita9ao c9-
1etiva, destinados exclusivamente a atividades resi
denciais, desde que observado 0 disposto no art 156~
inciso IV, da Lei Complementar n9 43, de 21 de julho
de 1979;

II - a constru9~0 de areas destinadas ~ guarda de vei-
culos, tais como garagens e vagas para estacioname!!.
to e correspondentes circu1a9aes, desde que:
a) 0 nilmero de vagas resu1tante n~o ultrapasse aqu~

Ie estabe1ecido como obrigatorio, a teor dos p~
draes constantes do Anexo 18 da Lei Complementar
n9 43, de 21 de ju1ho de 1979;

b) seja observada a taxa de ocupa9ao estabelecida p~
1a legisla9~0 vigorante a ~poca da aprova9ao do
projeto e licenciamento da constru9ao;

c) n~o se trate de pr~dio destinado a garagem comer
cia1.



PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL

construIdas dever~o tamb~m observar 0 disposto no artigo 140,
§ 29, da Lei Complementar n9 43, de 21 de julho de 1979, com
base no Indice de aproveitamento estabelecido pela legisla9~o
vigorante a ~poca da aprova9~0 do projeto e licenciamento da
constru9~0.

§ 29 - 0 disposto neste artigo se aplica as edifica90es
ja construIdas.

Art. 13 - Integram este Decreto, os desenhos que 0 acorn
panham, sob a forma de Anexo, relativos ao artigo 99, inciso
II, letras "a" e "b".

Art. 14 - Este Decreto se aplica tamb~m aos processosad
ministrativos em curso nos orgaos t~cnicos municipais. -

Art. 15 - Este Decreto entrara em vigor na data de sua
publica9ao, revogadas as disposi90es em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, ) <.c de outubro de
1980. ;/ . (.

i\ J~ /VV\.I\,VitI) V' ~ i\/v1 /'vZ~,-
'Guilherme Socias Villela,

( p'r~feito.
\ i
"'---,-/

Lotario Louren90 Skolaude,
Secretario do Planejamento Municipal.

Joao Antonio Dib,
Secretario Municipal de Obras e Via9ao.

Roberto Eduardo Xavier,
Secretario do Governo Municipal.
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