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Regulamenta a Lei Complementar n? 159,
de 22 de julho de 1987, que dispoe so-
bre o FUNDO MUNICIPAL PARA O DESENVOL-
VIMENTO URBANO, e da outras providen-
cias.
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O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no uso de
suas atribuigoes legais,

DECRETA

DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - O FUNDO MUNICIPAL PARA O DESENVOLVIMENTO
URBANO-FMDU, irstituido pela Lei Ccmplementar n? 159, de 22 de ju
lho de 1987, reger-se-a pelo disposto nessa Lei, nos artigos 71 a
74 da Lei Federal n? 4320, de 17 de margo de 1964, e neste Decre
to.

Art. 22 - Respeitando o que dispuserem as Leis que
aprovarem os PROGRAMAS PLURIANUAIS DE INVESTIMENTO e os Planos
Anuais de Aplicagao de Recursos do FMDU, a que se referem o arti
go 92 e o inciso I, do artigo 8%, da Lei Complementar n¢ 159/87,
ccmpetiré a Secretaria do Planejamento Municipal - SPM:

I - estabelecer, para fins de aquisicgao, as areas
prioritarias para implantagao do tragado viario e dos equipamen-
tos urbanos e comunitarios previstos no I Plano Diretor de Desen
volvimento Urbano, visando a aplicagao de 50% (cingiienta por cen
to) dos recursos do FMDU, de que trata o artigo 6¢, dalLei Comple
mentar n? 159/87;

IT - definir os projetos a serem implantados, bem co
mo as prioridades quanto a execugao, relativos a implantagao dc
tragadc previsto, ou melhoria do ja existente, com recursos do FMDU.

Paragrafo unico - A Secretaria dc Planejamento Mu
nicipal coordenara a elaboragao dos projetos relacionados com a im
plantagao de equipamentos urbanos e ccmunitarios, de desenvolvi-
mento de atividades comunitarias nas areas de saﬁde,educagéo,cql
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tura, desportos e lazer, ou de implementagéo de programas de de-
senvolvimento urbano, nas areas habitacional e social, de compe-
tencia das demais Secretarias e Autarquias Municipais.

Art. 3¢ - Os recursos do FMDU serao escriturados de
acordo com o plano contabil proprio e depositados em conta espe-
cial de banco oficial. -

Art. 42 - O montante e a origem da reserva de indi-
ce construtivo a ser alienado serao determinados por lei anual.

Art. 52 - Na determinagao do 1ndlce(kaaprove1tamen
to méximo, somente serao levados em con31deragao as areas computa
veis, de conformidade com a Lei Complementar n% 43, de 21 de Jju-
lho de 1979, e suas alteragoes posteriores.

Art. 62 -~ A aprovagao de estudo de viabilidade,des
tinado a aplicagao da reserva de indice construtivo adquirida do
Municipio, obedecera a procedimentos proprios.

Art. 79 - A SPM mantera cadastro para controle dos
prazos de que trata o paragrafo unico, do artigo 72, da Lei Com-
plementar n? 159/87.

Art. 8?2 - Resolver-se-a de pleno direito a negocia
gao de reserva de indice construtivo se, ao cabo de 1 (um) ano de
sua formalizagao, o adquirente ou cessionario nao houver requeri-
do a aprovagao de estudo de viabilidade para utilizagao da mesma.

Paragrafo unico - 0 adqu1rente ou cessionario sera
notlflcado da resolugao, com a indicagao da data para assinar o
termo rescisorio e receber a metade do prego pago, corrigido com
base na variagao da Obrigagao do Tesouro Nacional (OTN), ocorrida
da data do pagamento a da devolugao.

Art. 92 - 0 adquirente ou cessionario da reserva de
indice construtivo, restando inconclusa a edificagao ao termino do
prazo de 5 (cinco) anos, incorrera na multa pecuniaria mensal de
até 100 (cem) Unidade de Referencia Padrao (URP) do Municipio.

§ 12 - A multa de que trata este artigo sera de dez
(10) URP no 1¢? més e acrescida, a cada mes subsegiiente, de dez
(10) URP, até atingir o total maximo previsto.

' § 22 - 0 Adquirente ou cessionario sera notificado

@a aplicagao da multa, bem como do prazo de 15 (quinze) dias para
!
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seu pagamento, sob pena de inscrigao em Divida Ativa do Municipio
e sua ccobranga judicial.

§ 32 - Responsavel pelo pagamento da multa sera sem
pre o adquirente ou cessionario da reserva de indice construtivo,
mesmc que tenha negociado todas as unidades imobiliarias constan-
tes do projeto de edificacgao. .

§ 42 - Considera-se concluida a edificagao na data
da concessao da respectiva Carta de Habitagao.

Art. 10 - 0Os prazos para requerer a aperaQEO(MJeg
tudo de viabilidade e concluir a edificagao somente admitirao pror
rogacao nos casos de forga maior e caso fortuito ou por motivo in
teiramente estranho a vontade do adquirente ou cessionario e pelo
prazo de duragao desses impedimentos.

§ 1¢ - A ocorréncia dos impedimentos a que se refe
re este artigo devera ser cumpridamente demonstrada e sua aceita-
gao dependera de parecer favoravel do Conselho Diretor dc  Fundo
Municipal para o Desenvolvimento Urbano.

§ 22 - A prorrogagao dos prazos devera ser requeri
da antes de seu termino, sob pena de indeferimento liminar.

Art. 11 - A reversao da reserva de indice constru-
tivo alienada, por inadimplemento do prazo de cconclusao da edifi-
cagao, somente ocorrera na hipotese de interesse publico scbreve-
niente.

DA LICITAGAO PARA ALIENACAO DE INDICES

Art. 12 - A alienagao da reserva de indice constru
tivo sera precedida de licitacao sob a modalidade de concorreéncia.

Art. 13 - As alienagaes poderao ser feitas em ope-
ragoes a vista ou a prazo, mas os pregos constantes das propostas
serao sempre os correspondentes a operagaoc a vista.

Paragrafo Unico - No casc de alienagoes a prazo, OS
valores parcelados serao pagos com acréscimo de juros de 12% (do-
ze por cento) ao ano e corregao monetéria, com base na variagéo
da OTN, a contar da data da apresentagao da proposta de aquisigao.

' Art. 14 - Para fins de julgamento e classificagao

das propostas dé aquisigao em ordem decrescente, serao utilizadcs
|
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os seguintes criterios de preferencia:
I - o maior prego ofertado;

ITI - para pregos iguais:
a) o pagamento a vista;
b) o pagamento de menor prazo;

IIT - em igualdade de condigSes,'o maior volume pre-
tendido de reserva de indice construtivo;

IV - sorteio.

Art. 15 - Nao serao consideradas propostas de aqui
sigao por prego inferior ao da avaliagao oficial.

. Art. 16 - A avaliagao previa de que trata o artigo
82 da Lei Complementar n¢ 159/87, para fornecer O prego base, a ’
partir do qual sera estipulado o prego minimo por Unldade Territo
rial de Planejamento, no processo licitatorio, sera efetuado em
conformidade com o preconizado na NBR - Norma Brasileira para Ava
liagao de Imoveis Urbanos da ABNT - Associagao Brasileira de Nor-
mas Técnicas.

Art. 17 - O edital de licitagao para alienagao da
reserva de indice construtivo dispora sobre os elementos indispen
saveis a habilitagéo dos licitantes, observando, no que couber, o
disposto no Decreto-Lei n? 2300, de 21 de novembro de 1986.

Art. 18 - O edital contera, no preambulo, o numero
de ordemem serie anual especifica, os demais elementos pertinen-
tes a que se refere o artlgo 32, do Decreto-Lei n? 2300 de 21 de
novembro de 1986, e mengao expressa de sua submissao as normas
da Lei Complementar n? 159/87 e deste Decreto.

Art. 19 - As propostas de aquisicao de reserva de
indice construtivo a prazo deverao indicar a garantia de pagamen
to oferecida pelo licitante, a qual poderé consistir em hipoteca,
em caugao de titulos da divida publica ou fidejussoria, fiangaban
caria ou seguro-garantia.

Parégrafo unico - A aceitacao da garantia fidejus-
soria fica condicionada a verificagao da idoneidade patrimonial
do fiador. i

!
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DA ALIENAGAO DIRETA

Art. 20 - A reserva de indice construtivo licitada,
que nao for alienada, podera ser adjudicada aos interessados que o
requererem ate a data da publicagao do edital da licitagao subse-
qllente, dentro do exercicio autorizado em lei, observado o limite
de 50% (cinqllenta por cento) do montante posto em licitagao. -

§ 1° - Na hipotese deste artigo, cada interessado
podera adquirir ate 500m* (quinhentos metros quadrados) de reser-
va de indice construtivo, pelo prego médio obtido na llCltagao em
cada unidade territorial de planejamento em oferta.

§ 22 - O precgo médio sera estabelecido pela media
aritmética simples dos pregos ofertados, incluido no calculo o pre
go minimo dd avaliagao oficial.

§ 32 - O prego medio, obtido na forma do parégra-
fo anterior, sera mensalmente corrigido pelo indice da variagao
da OTN, a contar da data da apresentagéo das propostas que o ori-
ginaram.

Art. 21 - A reserva de indice construtivo, descri-
ta por Unidade Territorial de Planejamento, objeto da alienagao
direta, sera oferecida atraves de Edital da Secretaria do Plane-
jamento Municipal, apés o encerramento da Licitagao anterior.

§ 12 - A ordem de precedencia para aquisigao dire-
ta sera a da entrada das propostas no Protocolo Setorial da Secre
taria Municipal de Obras e Viagao, a partir da publicagfo do Edi-
tal referido no "caput" deste artigo.

§ 22 - Apropostade aquisigao devera conter, no mi
nimo, os seguintes elementos:

a) identificagao do proponente, acompanhada do nu-
mero de inscrigdo no Cadastro Individual de Con
tribuintes (CIC) ou no Cadastro Geral de Contri
buintes (CGC) do Ministério da Fazenda;

b) identificagao das Unidades Territoriais Seccio-
nais - Unidades Territoriais de Planejamento (UTS-
UTP) objeto da proposta, onde serao aplicados os
indices adquiridos;
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c) o montante desejado de area da reserva de indi-
ce construtivo.

Art. 22 - A alienagao direta de reserva de indice
construtivo de até 100m* (cem metros quadrados) sera sempre reali
zada em operacgao de pagamento a vista. Na hipétese de pagamento
a prazo, aplicar-se-a o disposto no paragrafo unico do artigo .13
e no artigo 19 do presente Decreto.

DOS CONTRATOS

Art. 23 - A alienagao da reserva de indice constru
tivo sera formalizada atraves de termo administrativo, denominado
"Termo de Alienagao de Reserva de fndice Construtivo", elaborado
pela Procuradoria-Geral do Municipio, com observancia do disposto

no inciso" IV, do artigo 8¢, da Lei Complementar n¢ 159/87, e nes-
te Decreto.

§ 12 - Os termos serao lavrados em 4 (quatro) vias
e numerados em ordem crescente de celebracao, sendo uma via entre
gue ao adquirente, outra juntada ao respectivo processo e as de-
mais passarao a formar livros, para fins de arquivamento.

§ 22 - Assinado o termo, o Municipio promovera, as
expensas do adquirente, o respectivo registro no Cartorio de Re-
gistro de Titulos e Documentos.

§ 32 - Os prazos para requerer a aprovagao do estu
do de viabilidade e para a conclusao das edificagoes, a que se re
fere o artigo 79, da Lei Complementar n? 159/87, passarao a fluir
da data do registro de que trata o paragrafo anterior.

Art. 24 - Na hipotese de o adquirente pretender
transferir ou ceder, reserva de indice construtivo, devera ofere-
ce-la ao Municipio, mediante comunicagao escrita, a ser entregue
no Protocolo Setorial da Secretaria Municipal de Obras e Viagao,
indicando o valor da oferta de terceiro, acompanhada de documento
comprobatoério.

§ 12 - Sera de 15 (quinze) dias o prazo para o e-
xercicio do direito de preferencia pelo Municipio.

§ 22 - O dever de oferecer ao Municipio a reserva
de indice construtivo, deste adquirida, cessa com o inicio da edi
'flcagéo na qual foi aplicada, com o registro da incorporagao, ou
desde quando comprometidas com terceiros as respectivas unidades
'1mob111ar1as.

. . . L] 3
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Art. 25 - A interveniéncia do municipio nos  atos
de transferencia, ou cessao, a terceiros, da reserva de indice
construtivo, limitar-se-a as que ocorrerem até a conclusado da edi
ficacao em que for aplicada.

Paragrafo Unico - Na hipotese de transferencia por
sucessao hereditaria ou comercial, nao tera lugar o direito de pre
ferencia nem a interveniéncia do Municipio, devendo o adquirente,
herdeiro ou sucessor, comunicé—la, por escrito, no prazo de 30

(trinta) dias da perfectibilizagao da transferéncia, para efeito
de controle.

DO CONSELHO DIRETOR DO FMDU

Art. 26 - O Conselho Diretor do FMDU, previsto no
artigo 10, da Lei Complementar n? 159/87, sera composto de 5 (cin
co) membros, ocupantes dos seguintes cargos:

I - Secretario do Planejamento Municipal;

II - Secretario Municipal da Fazenda;

IIT - Secretario do Governo Municipal;
IV - Assessor Economista do Prefeito e
V - Assessor Engenheiro do Prefeito.

§ 12 - A presidéncia sera exercida pelo Secretario
do Planejamento Municipal, ou por seu substituto.

§ 22 - Os assessores Economista e Engenheiro, em
seus impedimentos, serao substituidos por membros indicados ex-
pressamente pelo Prefeito Municipal.

Art. 27 - Sao atribuigoes do Conselho Diretor:

I - administrar a obtengao, guarda e utilizacgao dos
recursos do FMDU, atraves de operagaes préprias e de acordo com o
disposto na Lei Complementar n? 159/87, neste Decreto € nas nor-
mas a serem estabelecidas em Regimento Interno, aprovado por ato
do Prefeito Municipal;

II - Tragar regras operacionais complementares para
aplicagao dodisposto no artigo 32, inciso II, letra ¢, e nos artigos
49 e 692, da Lei Complementar n? 159/87.

Art. 28 - 0 Conselho Diretor tragara as diretrizes
'operacionais atraves de Resolugoes, homologadas pelo Prefeito Mu-
picipal. ’
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Art. 29 - O Conselho Diretor reunir-se-a, no mini-

mo, uma vez por mes, com a presenga da totalidade de seus membros,
ou substitutos legais.

Art. 30 - Cabera a Secretaria do Planejamento Muni
cipal oferecer ao Conselho Diretor a infra-estrutura organizacio-
nal de suporte ao seu funcionamento e ao FMDU, bem como, por seus
orgaos proprios, atender ao disposto nos artigos 72, 82 e 9°¢ da
Lei Complementar n? 159/87, nos termos e forma previstos neste De
creto.

Art. 31 - Cabera a Secretaria Municipal da Fazenda,
atraves da Coordenagao de Contadoria e Auditoria-Geral, proceder
a escrituragao contabil do FMDU.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 32 - 0s indices contrutivos excedentes as
areas identificadas no Anexo III da Lei n? 5938, de 22 de julho de
1987, decorrentes das modificagoes introduzidas na Lei Complemen-
tar n? 43, de 21 de julho de 1979, pela Lei Complementar n? 158,
de 22 de julho de 1987, terao seu montante estabelecido em lei,
para efeito de alienagao.

Art. 33 - Os casos omissos serao resolvidos com ba
se nas disposigoes legais que lhes forem aplicaveis ou de acordo
com 0OS principios gerais de direito, ouvida, quando for o caso,
a Procuradoria-Geral do Municipio, indo a questéo a despacho do
Prefeito Municipal.

Art. 34 - Este decreto enyfara em vigor nadata de
sua publicagao, revogadas as disposgicoeg &m contrario.

PREFEITURA MUNT PORTO ALEGRE, O de outu-
bro de 1987.

Newton Paulo Baggio,

Secretario do Planejamento Municipal.
publique-se.’ ’

'Valdir Fraga,
|Secretario do Governo Municipal.

/MECS.



