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Regulamenta a Lei Complementar nQ 159,
de 22 de julho de 1987, que dispoe so-
bre 0 FUNDO MUNICIPAL PARA 0 DESENVOL-
VIMENTO URBANO, e da outras providen-
cias.
'Qe~o~pcl_-0 ~a ~e(("e:X;) \0-<) '35P~J oU~,JeRg,

o PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no uso de
suas atribuigoes legais,

DISPOSIC5ES GERAIS
Art. 1Q - 0 FUNDOMUNICIPAL PARA 0 DESENVOLVIMENTO

URBANO-FMDU, iristitUldo pela Lei Complementar nQ 159, de 22 de ju
lho de 1987, reger-se-a pelo disposto nessa Lei, nos artigos 71 a
74 da Lei Federal nQ 4320, de 17 de margo de 1964, e neste Decre
to.

Art. 2Q - Respei tando 0 que dispuserem as Leis que
aprovarem os PROGRAMAS PLURIANUAIS DE INVESTIMENTO e os PIanos
Anuais de Aplicagao de Recursos do FMDU, a que se referem 0 arti
go 9Q e 0 inciso I, do artigo 8Q, da Lei Complementar nQ 159/87,
ccmpetira a Secretaria do Planejamento Municipal - SPM:

I - estabelecer, para fins de aquisigao, as areas
priorit~rias para implantagao do tragado vi~rio e dos equipamen-
tos urbanos e comunitarios previstos no I Plano Diretor de Desen
volvimento Urbano, visando a aplicagao de 50% (cinqUenta por ce~
to) dos recursos do FMDU, de que trata 0 artigo 6 Q, da Le i Compl.:::
mentar nQ 159/87;

II - definir os projetos a serem implantados, bem c£
mo as prioridades quanto a execugao, relativos a implantagao do
tragadc previsto, ou melhoria do ja existente, com recursosdo FMDU.

Par~grafo unico - A Secretaria do Planejamento M~
nicipal coordenar~ a elaboragao dos pr'ojetos relacionados com a im
plantagao de equipamentos urbanos e ccmunitarios, de desenvolvi-
mento de atividades comunitarias nas areas de saude, educagao, cuI
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tura, desportos e lazer, ou de implementa9ao de programas de de-
senvolvimento urbano, nas areas habitacional e social, de compe-
tencia das demais Secretarias e ~utarquias Municipais.

Art. 3Q - Os recursos do FMDU serao escri turados de
acordo com 0 plano contabil proprio e depositados em conta espe-
cial de banco oficial.

Art. 42 - 0 montante e a origem da reserva de indi-
ce construtivo a ser alienado serao determinados por lei anual.

Art. 52 - Na deterrnina9ao do indice de apl'oveitamen, _ _, T
to maximo, somente serao levados em considera9ao as areas computa
veis, de conformidade com a Lei Complementar n2 43, de 21 de ju-
lho de 1979, e suas altera90es posteriores.

Art. 6Q - A aprova9ao de estudo de viabilidade,des
tinado a aplica9ao da reserva de indice construtivo adquirida do
Municipio, obedecera a procedimentos proprios.

Art. 72 - A SPM mantera cadastro para controle dos
prazos de que trata 0 paragrafo unico, do artigo 72, da Lei Com-
plementar n2 159/87.

Art. 82 - Resolver-se-a de pleno direito a negocia
9ao de reserva de indice construtivo se, ao cabo de 1 (urn) ana d;
sua formaliza9ao, 0 adquirente ou cessionario nao houver requeri-
do a aprova9ao de estudo de viabilidade para utiliza9ao da mesma.

Paragrafo unico - 0 adquirente ou cessionario sera
notificado da resolu9ao, com a indica9ao da data para assinar 0
termo rescisorio e receber a metade do pre90 pago, corrigido com
base na varia9ao da Obriga9ao do Tesouro Nacional (OTN), ocorrida
da data do pagamento a da devolu9ao.

Art. 92 - 0 adquirente ou cessionario da reserva de
indice construti vo, restando inconclusa a edifica9ao ao termino do
prazo de 5 (cinco) anos, incorrera na multa pecuniaria mensal de
ate 100 (cern) Unidade de Referencia Padrao (URP) do Municipio.

§ 1 Q - A mul ta de que trata este artigo sera de dez
no 12 mes e acrescida, a cada mes subseqUente, de dez
ate atingir 0 total maximo previsto.

(10) URP
(10) URP,

§ 2Q - 0 Adquirente ou cessionario sera notificado
!~a aplica9ao da multa, bem como do prazo de 15 (quinze) dias para
I ..... ~
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seu pa.gamento, sob pena de inscrigao em Divida Ativa do Municipio
e sua cobranga jUdicial.

§ 3Q - Responsavel pelo pagamento da mLllta sera sem
pr'e 0 adquirente ou cessionario da reserva de Indice construti vo,
mesmo que tenha negociado todas as unidades imobiliarias cons tan-
tes do projeto de edificagao.

§ 4Q - Considera-se conclulda a edificagao na data
da concessao da respectiva Carta de Habitagio.

Art. 10 - Os prazos pcLra requerer a aprQvagao do es
tudo de viabilidade e concluir a edificagao somente admi tirao pro.!:
rogagio nos casos de forga maior e caso fortuito ou por motivo in
teiramente estranho a vontade do adquirente ou cessionario e pe.lo
prazo de du~agao desses impedimentos.

§ 1Q - A ocorrencia dos impedimentos a que
re este artigo devera ser cumpridamente demonstrada e sua
gio dependera de parecer favoravel do Conselho Diretor de
Municipal pa.ra 0 Desenvolvimento Urbano.

§ 2Q - A prorrogagao dos prazos devera ser requeri
da antes de seu termino, sob pena de indeferimento liminar.

se refe
acei ta-

Fundo

Art. 11 - A reversao da reserva de Indice constru-
tivo alienada, por inadimplemento do prazo de cenclusao da edifi-
cagao, somente ocorrera na hipotese de interesse publico sobreve-
niente.

DA LICITAgXO PARA ALIENAgXO DE INDICES
Art. 12 - A alienagao da reserva de Indice constru

tivo sera precedida de licitagao sob a modalidade de concorrencia~
Art. 13 - As alienagoes poderio ser feitas em ope-- .ragoes a vista ou a prazo, mas os pregos constantes das propostas

serao sempre os correspondentes a operagao a vista.
Paragrafo unico - No caso de alienagoes a prazo, os

valores parcelados serao pagos com acrescimo de juros de 12% (do-
ze por cento) ao ana e corregio monetaria, com base na variagio
da OTN, a c<;:mtarda data do. apresentagio da proposta .de aquisigoo.
I
I
pas
I
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Art. 14 - Para fins de julgamento e classificagio
propostas de aquisigao em ordem decrescente, serao utilizados

. . . . .J
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os seguintes criterios de preferencia:
I - 0 maior prego ofertadoj

II - para pregos iguais:
a) 0 pagarnentoa vista;
b) 0 pagamento de menor prazoj

III - em igualdade de condigoes, 0 maior volume pre-
tendido de reserva de tndice construtivoj

IV - sorteio.
Art. 15 - Nao serao consideradas propostas de aqui

sigao por prego inferior ao da avaliagao oficial.
. Art. 16 - A avaliagao previa de que trata 0 artigo

8Q da Lei Complementar nQ 159/87, para fornecer 0 prego base, a
partir do qual sera estipulado 0 prego minimo por Unidade Territo
rial de Planejamento, no processo licitatorio, sera efetuado e;
conformidade com 0 preconizado na NBR - Norma Brasileira para Ava
liagao de Imoveis Urbanos da ABNT - Associagao Brasileira de Nor-
mas Tecnicas.

Art. 17 - 0 edital de licitagao para alienagao da
reserva de tndice construtivo dispora sobre os elementos indispen
saveis a habili tagao dos lici tantes, observando, no que couber, 0

disposto no Decreto-Lei nQ 2300, de 21 de novembro de 1986.
Art. 18 - 0 edital contera, no preambulo, 0 numero

de ordernem serie anual especifica, os demais elementos pertinen-
tes a que se refere 0 artigo 32, do Decreto-Lei nQ 2300, de 21 de
novembro de 1986, e mengao expressa de sua submissao as normas
da Lei Complementar nQ 159/87 e deste Decreto.

Art. 19 - As propostas de aquisigao de reserva de
tndice construtivo a prazo deverao indicar a garantia de pagame~
to oferecida pelo licitante, a qual podera consistir em hipoteca,
em caugao de tltulos da dlvida publica ou fidejussoria, fiangaba~
caria ou seguro-garantia.

Paragrafo unico - A aceitagao da garantia fidejus-
soria fica condicionada a verificagao da idoneidade patrimonial
do fiador.
I
I
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DA ALIENAQAO DIRETA
Art. 20 - A reserva de indice construtivo licitada,

que nao for alienada, podera ser adjudicada aos interessados que 0

requererem ate a data da pUblica~ao do edital da licita~ao subse-
qUente. dentro do exercicio autorizado em lei, observado 0 limite
de 50% (cinqUenta por cento) domontante posto em licita~ao.

§ 12 - Na hipetese deste artigo, cada interessado
podera adquirir ate 500m2 (quinhentos metros quadrados) de reser-
va de indice construtivo, pelo pre~o medio obtido na licita~ao em
cada unidade territorial de planejamento em oferta.

§ 22 - 0 pre~o medio sera estabelecido pela media
ari tmetica simples dos pre~os ofertados, incluido no calculo 0 pre
~o minimo da avalia~ao oficial.

§ 32 - 0 pre~o medio, obtido na forma do paragra-
fo anterior, sera mensalmentecorrigido pelo indice da varia~ao
da OTN, a contar da data da apresenta~ao das propostas que 0 ori-
ginaram.

Art. 21 - A reserva de indice construtivo, descri-
ta por Unidade Territorial de Planejamento, objeto da aliena~ao
direta, sera oferecida atraves de Edital da Secretaria do Plane-
jamento Municipal, apes 0 encerramento da Licita~ao anterior.

§ 12 - A ordem de precedencia para aquisi~ao dire-
ta sera a da entrada das propostas no Protocolo Setorial da Secr~
taria Municipal de Obras e Via~ao, a partir da pUblica~ao do Edi-
tal referido no "caput" deste artigo.

§ 22 - A proposta de aquisi~ao devera conter, no mi
nimo, os seguintes elementos:

a) identifica~ao do proponente, acompanhada
mere de inscri~ao no Cadastro Individual
tribuintes (CIC) ou no Cadastro Geral de
buintes (CGC) do Ministerio da Fazenda;

b) identifica~ao das Unidades Territoriais Seccio-
nais - Unidades Terri toriais de Planejarnento(UTS-
UTP) objeto da proposta, onde serao ap.licados os
indices adquiridos;

,
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c) 0 montante desejado de area da reserva de indi-
ce construtivo.

Art. 22 - A alienagao direta de reserva de indice
construtivo de ate 100m2 (cernmetros quadrados) sera sempre real!
zada em'operagao de pagamento a vista. Na hipotese de pagamento
a prazo, aplicar-se-a 0 disposto no paragrafo unico do artigo w13
e no artigo 19 do presente Decreto.

Art. 23 - A alienagao da reserva de indice constru
tivo sera formalizada atraves de termo administrativo, denominado
"Termo de Alienagao de Reserva de Indice Construtivo", elaborado
pela Procuradoria-Geral do Municipio, com observancia do disposto
no inciso' IV, do artigo 8Q, da Lei Complementar nQ 159/87, e nes-
te Decreto.

§ 1Q - Os termos serao lavrados em 4 (quatro) vias
e numerados em ordem crescente de celebragao, sendo uma via entr~
gue ao adquirente, outra juntada ao respectivo processo e as de-
mais passarao a formar livros, para fins de arquivamento.

§ 2Q - Assinado 0 termo, 0 Municipio promovera, as
expensas do adquirente, 0 respectivo registro no Cartorio de Re-
gistro de Titulos e Documentos.

§ 3Q - Os prazos para requerer a aprovagao do estu
do de viabilidade e para a conclusao das edificagoes, a que se r~
fereo artigo 7Q, da Lei Complementar nQ 159/87, passarao a fluir
da data do registro de que trata 0 paragrafo anterior.

Art. 24 - Na hipotese de 0 adquirente pretender
transferir ou ceder, reserva de indice construtivo, devera ofere-
ce-la ao Municipio, mediante comunicagao escrita, a ser entregue
no Protocolo Setorial da Secretaria Municipal de Obras e Viagao,
indicando 0 valor da oferta de terceiro, acompanhada de documento
comprobatorio.

§ 1Q - Sera de 15 (quinze) dias 0 prazo para 0 e-
xercicio do direito de preferencia pelo Municipio.

§ 2Q - 0 ,dever de oferecer ao Municipio a reserva
ide indice construtivo, deste adquirida, cessa com 0 inicio da ed!
'ficagao na qual.foi aplicada, com 0 registro da incorporagao, ou
:desde quando comprometidas com terceiros as respectivas unidade~
,i_mObiliariaS. • . . • ._J
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Art. 25 - A interveniencia do municipio nos
de transferencia, ou cessao, a terceiros, da reserva de
construtivo, limitar-se-a as que ocorrerem ate a conclusao
fica9ao em que for aplicada.

Paragrafo unico - Na hipotese de transferencia por
sucessao heredi taria ou comercial, nao tera lugar 0 direi to de pre
ferencia nem a interveniencia do Municipio, devendo 0 adquire~te7
herdeiro ou sucessor, comunica-la, por escrito, no prazo de 30
(trinta) dias da perfectibiliza9ao da transferencia, para efeito
de controle.

atos
indice
da edi

Art. 26 - 0 Conselho Diretor do FMDU, previsto no
artigo 10, oa Lei Complementar nQ 159/87, sera composto de 5 (ci~
co) membros, ocupantes dos seguintes cargos:

I - Secretario do Planejamento Municipal;
II - Secretario Municipal da Fazenda;

III - Secretario do Governo Municipal;
IV - Assessor Economista do Prefeito e
V - Assessor Engenheiro do Prefeito.
§ lQ - A presidencia sera exercida pelo Secretario

do Planejamento Municipal, ou por seu substituto.
§ 2Q - Os assessores Economista e Engenheiro, em

seus impedimentos, serao sUbstituidos por membros indicados ex-
pressamente pelo Prefeito Municipal.

Art. 27 - Sao atribui90es do Conselho Diretor:
I - administrar a obten9ao, guard a e utiliza9ao dos

recursos do FMDU, atraves de opera90es proprias e de acordo com 0
disposto na Lei Complementar nQ 159/87, neste Decreto e nas nor-
mas a serem estabelecidas em Regimento Interno, aprovado por ato
do Prefeito Municipal;

II - Tra9ar regras operacionais complementares para
aplica<;aododisposto no artigo 3Q, inciso II, letra c, e nos artigos
4Q e 6Q, da Lei Complementar nQ 159/87.

Art. 28 - 0 Conselho Diretor tra9ara as diretrizes
:operacionais atraves de Resolu90eS, homologadas pelo Prefeito Mu-
picipal.
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I. . . . .
Art. 29 - 0 Conselho Diretor reunir-se-a, no mini-

Amo, ama vez por mes, com a presenga da totalidade de seusmembros,
ou substitutos legais.

Art. 30 - Cabera a Secretaria do Planejamento Muni
cipal oferecer ao Conselho Diretor a infra-estrutura organizacio-
nal de suporte ao seu funcionamento e ao FMDU, bem como, por seus
orgaos proprios, atender ao disposto nos artigos 72, 82 e 92 da
Lei Complementar n2 159/87, nos termos e forma previstos neste De
creto.

Art. 31 - Cabera a Secretaria Municipal dB.Fazenda,
atrav~s da Coordenagao de Contadoria e Auditoria-Geral, proceder
a escrituragao contabil do FMDU.

DISPOSIgOES FINAlS
Art. 32 - Os indices contrutivos excedentes as,

areas identificadas no Anexo III da Lei n2 5938, de 22 de julho de
1987, decorrentes das modificagoes introduzidas na Lei Complemen-
tar nQ 43, de 21 de julho de 1979, p~la Lei Complementar nQ 158,
de 22 de julho de 1987, terao seu montante estabelecido em lei,
para efeito de alienagao.

Art. 33 - Os casos omissos serao resolvidos com ba
se nas disposigoes legais que lhes forem aplicaveis ou de acordo
com os principios gerais de direito, ouvida, quando for 0 caso,
a Procuradoria-Geral do Municipio, indo a questao a despacho do
Prefeito Municipal.

Art. 34 - Este decreto en rara em vigor na data de
sua pUblicagao, revogadas m contrario.

Newton Paulo Baggio,
Secretario do Planejamento Municipal.

e /' pu\:;>lique-se •.
/~

I
IValdir Fraga,
I~ecretario do Governo Municipal.


