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Proc. no 1131/86 §{)2

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE PLCE n®  04/86

LEI COMPLEMENTAR N¢ | 35y

Lo ~ . ~
Dispoe sobre a regularizagao de cons-
trugoes no Municipio de Porto Alegre
e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE.

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu san
ciono a seguinte Lel Complementar:

Art. 12 - A regularizagao de construgoes executa-
das, clandestina ou irregularmente, ate a data desta Lei Comple-
mentar, proceder—se-é na forma estatuida nas presentes disposi-
goes legais.

Art. 22 - Sao regularizéveis, ainda que em desacor
do com o Cédigo de Obras ou com dispositivos de controle das edi-
ficagoes do Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, des
de que situados em logradouros pﬁblicos oficializados pelo Munici
pio ou em condominios por unidades autonomas, constituidas na for
ma do artigo 892 da Lei Federal n? 4591, de 16 de dezembro de 1964:

I - os prédios destinados a residéncias unifamilia
res, bem como os aumentos e reformas neles executados;

II - os prédios de habitacgao coletiva, bem como os
aumentos e reformas neles executados;

ITIT - os prédios destinados a atividades nao residen
ciais, bem como os aumentos e reformas neles executados, observa-
do o zoneamento de usos estabelecido pelo Primeiro Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano.

Parégrafo unico - Excluem-se do disposto neste ar-
tigo os predios, bem como aumentos e reformas nele executados:

I - que nao atendam, no minimo, 4 (quatro) metros
de recuo para ajardinamento, quando a observancia desse dispositi
vo de controle das edificagoes for obrigatoria; salvo nos casos em
que a construgéo atinja area reservada para tragado Viério;

II - gquando localizados em areas sobre coletores plu
.viais e cloacais.
| Art. 32 - A regularizagao sera concedida nas hipo-

teses previstas no artigo 22 desta Lei Complementar, observadas as
'seguintes condigoes:
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I - para os predios destinados a residéncias unifa
miliares, bem como os aumentos e reformas neles executados:

a) com observancia dos dispositivos de contro-
le das edificagoes do Primeiro Plano Diretor deDesenvolvimentoUr
bano, mediante recolhimento das taxas relativas a licenga para exe
cugao de obras, nos termos da 1eg1slagao tributaria municipal;

b) em desacordo com a taxa de ocupagao ou o ig
dice de aproveitamento vigorantes na respectiva Unidade Territo-
rial de Planejamento, mediante recolhimento das taxas a que se rg
fere a letra "a" e pagamento, no caso de predios com area supe-
rior a 150m® (cento e cingiienta metros quadrados), de multa equi-
valente ao valor da area de terreno necessaria a regularizagao,nas
seguintes proporgoes, em fungao da tipologia da edificagao:

1. alvenaria simples, mista oumadeira: 25%;
2. alvenaria média: 50%;
3. alvenaria superior: 100%.

c) em desacordo com a altura vigorante na res-
pectiva Unidade Territorial de Planejamento, mediante recolhimen-
to das taxas a que se refere a letra "a'" e pagamento, no caso de
predlos com area superior a 150m? (cento e cingiienta metros qua-
drados), de multa correspondente a 1/2 URP (Unidade de Referéncia
Padrao), por metro quadrado a regularizar.

IT - para prédios de habitagao coletiva, emcadauni
dade autonoma considerada isoladamente ou em areas condominiais,
e os destinados a atividades nao residenciais, bem como 0s aumen-
tos e reformas nos mesmos executados:

a) com observancia dos dispositivos de contro-
le das edificagoes estabelecidos no Primeiro Plano Diretor de De-
senvolvimento Urbano, mediante o recolhimento das taxas a que se
refere o inciso I, letra "a", deste artigo;

b) em desacordo com a taxa de ocupagao vigoran
te na respectiva Unidade Territorial de Planejamento, mediante pa
gamento das taxas a que se refere o inciso I, letra "a' deste ar-
tlgo, e de multa equlvalente a 100% do valor da area de terreno ne
cessaria a regularlzagao,-

| ¢) em desacordo com a altura vigorante na res-
'‘pectiva Unidade Territorial de Planejamento, mediante recolhimen-
:to das taxas a que se refere o inciso I, letra "a'", deste artigo,
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e pagamento de multa correspondente a 1/2 URP (Unidade de Referég
cia Padrao) por metro quadrado a regularizar;

d) em desacordo com o indice de aproveitamento
incidente na respectiva Unidade Territorial de Planejamento, medi
ante recolhimento das taxas a que se refere o inciso I, letra 'a",
deste artigo, e atendimento de uma das seguintes condigoes, por
ordem preferencial:

1. operacgao com a reserva de indice constru
tivo, nos termos do artigo 170, inciso I da Lei Complementar ne
43, de 21 de julho de 1979, em montante equivalente ao excesso de
area construida;

2. aquisigao do Municipio da faculdade de
construir area equivalente ao excesso de area construida, relati-
va a reserva de indice construtivo da respectiva Unidade Territo-
rial de Planejamento;

3. pagamento de multa equivalente ao valor
do terreno necessario a regularizagao do excesso de area construi
da.

§ 12 - Quando a obra estiver em desacordo com mais
de um dos dispositivos de controle das edificagéos, a regulariza-
gao efetivar-se-a pelo pagamento de multa de maior valor, ressal-
vadas as hipéteses de operagao com a reserva de indice construti-
VO,

§ 22 ~ Fica ressalvada a possibilidade de aplica-
géo da reserva de indice construtivo, permutada ou adquirida do Mu
nicipio, para fins de regularizagéo de obra, nos termos desta Lei
Complementar, em toda Unidade Territorial Seccional, quando for
inviavel seu emprego na respectiva Unidade Territorial de Planeja
mento, a juizo do Sistema Municipal de Planejamento e Coordenagao
do Desenvolvimento Urbano.

§ 32 - Caso o projeto tenha sido protocolado junto
a Secretaria Municipal de Obras e Viagao, originalmente ja com de
sacordo a taxa de ocupagao, altura ou indice de aproveitamento vi
gorante na respectiva Unidade Territorial de Planejamento, incidi
ra sobre a incorporadora responsavel o pagamento das taxas e mul-
tas previstas nas letras b, ¢ e d supra.

Art. 49 - Para os efeitos da presente Lei Comple-
mentar, fica o érgao Executivo autorizado a alienar a reserva de
iindice construtivo, mediante contraprestagao pecuniaria calculada
;na forma do parégrafo Unico deste artigo.
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Paragrafo unico - O calculo do valor da reserva de
indice construtivo, para efeitos de sua alienagao, bem como das
multas previstas na presente Lei Complementar, excetuadas as pre-
vistas na letra "c¢'", dos incisos I e II do artigo 3%, sera feito
tendo por base o custo unitario do metro quadrado de terreno, se-
gundo 0S8 critérios de avaliagao de bens imoveis adotados pela Se-
cretaria Municipal de Obras e Viacao.

Art. 52 — Fica aberto o prazo de 60 (sessenta) dias,
a contar da data de publicagao do Decreto de regulamentagéocﬂaprg
sente Lei Complementar, para os interessados requererem a regula-
rizagao de obras clandestinas ou irregulares.

Pardgrafo unico - Esgotado o prazo estabelecido, as
construgdes, cuja regularizagao nao tenha sido requerida na forma
desta Lei Complementar, ou que venha a ser indeferida, sujeitar-
-se-80, além das penalidades pecuniérias previstas na legislagao
tributaria municipal em vigor, a multas anuais correspondentes a
2,00% sobre o valor venal do imovel edificado, enquanto perdurar
a irregularidade, sem preJulzo das medidas Jjudiciais cabiveis.

Art. 62 — O pagamento das multas a que se referees

ta Lei Complementar poderé ser parcelado em ate 6 (seis) presta-
gSes mensals e consecutivas, a requerimento da parte interessada.

Paragrafo Unico - Na hipotese deste artigo, a regu
larizagao da obra somente se efetivara apds a integralizagao do pa
gamento da multa.

Art. 7¢ - Ressalvadas as taxas e multas previstas
na presente Lei Complementar, as construgoes clandestinas ou ir-
regulares, que vierem a ser regularizadas, ficam isentas das pena
lidades pecunlarlas estabelecidas na leglslagao municipal trlbuta
ria e relativa a obras em geral, em vigor.

Art. 82 - O Executivo Municipal regulamentaré a
aplicacao da presente Lei Complementar, nomeadamente no que se re
fere aos procedimentos administrativos e documentos 1ndlspensa—
velis para a regularizagao das construgoes, no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar de sua publicagao.

Paragrafo unico - £ documento indispensavel a regu
larizacao de obra clandestina ou irregular de area superior a
'150m2, laudo técnico, com a correspondente anotagéo de responsabi
lidade técnica junto ao CREA, comprovando, no minimo:
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a) que a obra clandestina ou irregular foil con
cluida em data anterior a aprovagao da presente Lei Complementar;

b) que o predio objeto da obra clandestina ou
irregular apresenta condigSes de seguranga e habitabilidade.

Art. 9° ~ Esta Lei Complementar entra em vigor na
data de sua publicagao.

Art. 10 - Revogam~-se as disposigaes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE/PORTO ALEGRE, ZJZ de Jjulho
de 1986.

Wiltoni Arayjo,
Secretario Municipal de Obras e Viagao.

Reglstre/se eiﬁa— quZ:Eé\

Valdir ¥Fraga,
Secretario do Governo Municipal.
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