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LEI COMPLEMENTAR N¢ 316

Acrescenta a letra "i" ao inciso II do
artigo 139, da nova redagio ao Capitu-
lo III da Lei Complementar n@® 43, de 21
Julho de 1979, e da outras providén-
cias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE.

: Fago saber que a Camara Municipal aprovou € eu san
ciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 12 - Fica acrescentado ao inciso II do para-
grafo unico do artigo 139 da Lei Complementar n¢ 43, de 21 de

julho de 1979, a letra "i" com a seguinte redagao:

"Art. 139 - Os indices de aproveitamento inciden-
tes nas Unidades Territoriais de Planejamento sao calculados
com base na area liquida construtiva da mesma Unidade Territo-
rial.

Paragrafo Unico - Areas liquidas construtivas
Sao as areas das Unidades Territoriais de Plane jamento passiveis
de serem edificadas e, ainda, as que estejam vinculadas a:

II - instalagao dos seguintes equipamentos urba-
nos:
i) equipamentos municipais de abastecimento de
égua e servigos de esgoto cloacal."

Art. 22 - O Capitulo III do Titulo III da II Par-
te da Lei Complementar n@ 43, de 21 de julho de 1979, passa a
vigorar com a seguinte redacgao:

"CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO I
DAS DISPOSIGOES GERAIS

: Art. 173 - O parcelamento do solo para fins urba-

fos, em imovel urbano ou imével rural, sera procedido na forma
desta Lei Complementar.
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Paragrafo Unico - Somente sera permitido o parce-
lamento do solo para fins urbanos na Zona Urbana deste Munici-
plO, tal como definida em lei, equ1parando se, para tal efelto,
a Area Urbana de Ocupagao Intens1va e a Area Urbana de Ocupagao
Extensiva, respectivamente, as zonas urbanas e de expansao ur-
bana, a que se refere o artigo 3?2 da Lei Federal n@? 6.766, de
19 de dezembro de 1979.

Art. 174 - O parcelamento de imovel rural, para
fins urbanos, localizado na Zona Urbana, tal como definida em
Lei, dependera de aprovagao municipal e na forma do artigo 53
da Leil Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 175 - O parcelamento de imovel rural, para
fins urbanos, localizados fora da Zona Urbana, tal como definida
em lei, dependera de prévia alteragdo da zona rural para fins
urbanos.

Art. 176 - Parcelamento do solo para fins urbanos
e a divisao da terra, na Zona Urbana, em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificagao.

§ 12 - O parcelamento do solo para fins urbanos
sera realizado na forma de loteamento, desmembramento, fracio-
namento e reparcelamento.

§ 22 - Constitui forma de parcelamento do solo,
para os efeitos desta Lei, a instituigao de condominios por uni-
dades autonomas, nos termos do artigo 8¢ da Lei Federal n? 4591,
de 16 de dezembro de 1964.

Art. 177 - O parcelamento de solo obedecera as
zonas de uso, aos padroes urbanisticos dos Anexos 12 e 17 e ao
tragado constante do Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 178 - Fica vedado o parcelamento do solo,
para fins urbanos:

I - em terrenos alagadlgos € sujeitos a inunda-
goes antes de tomadas as prov1den01as para assegurar o escoa-
mento das aguas ou a protegao para as cheias e inundagoes;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com
haterlal nocivo a saulde publlca sem que sejam previamente sanea-

dos;
S
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IIT - em terrenos ou parcelas de terrenos com de-
clividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigencias especificas a serem estabelecidas em lei;

IV - em terrenos onde as condigoes geologicas e
hidrologicas nao aconselham a edificagao;

V - em terrenos situados fora do alcance dos equi
pamentos urbanos, nomeadamente das redes publlcas de abasteci-
mento de agua potavel e de energla eletrica, salvo se atendidas
ex1genc1as espe01flcas dos orgaos competentes;

Vi - nas reservas Ecologicas e Biolégicas, insti-
tuidas pelo Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
que resultarem com esta condigao apos detalhamento de sua poten-
cialidade;

VII - nas areas onde a poluicao impega condigoes
sanitarias, ate a sua corregao;

VIII - em imoveis dos quais resultem terrenos encra-
vados ou lotes em desacordo com padroes estabelecidos no Primei-
ro Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano;

IX - em imoveis que nao possuam frente para logra-
douros publicos oficiais.

§ 12 - Imoveis nao protegidos de cheias e inunda-
goes, para os efeitos do inciso I deste artigo, sao os que esti-
verem localizados em:

I - cota de nivel inferior a 5,13m (cinco metros
e treze centimetros) positivos, em relagao ao sistema oficial
de referencia de nivel do Municipio, exceto aqueles situados
em cota de nivel superior a 2,13m (dois metros e treze centime-
tros) positivos, localizados na faixa litoranea do Rio Guaiba, ao
sul do cruzamento da Avenida Guaiba com a Rua Doutor Pereira
Passos;

II - cota de nivel inferior a 2,13m (dois metros
e treze centimetros) positivos em relagao ao sistema oficial
de referencia de nivel, mesmo quando protegidos de diques de
defesa contra inundagoes, cujo coroamento se situe na cota mi-
ynima de 5,13m (cinco metros e treze centimetros) positivos e
ldotado de sistema de drenagem das éguas pluviais, com bombeamen-
:to em operacgao.
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§ 2¢ - As vedagoes contidas neste artigo nao se
aplicam ao parcelamento do solo sob a forma de fracionamento,
exceto a contida em seus incisos VIII e IX, as quais lhes sao
também aplicaveis.

§ 3¢ - As vedagoes contidas neste artigo nao se
aplicam ao parcelamento do solo sob a forma de condominios por
unidades autonomas que acederem em imoOveis com superficie igual
ou inferior ao modulo de fracionamento vigorante na Unidade Ter-
ritorial de Planejamento de situagao do imovel, exceto as conti-
das nos seus incisos VI e IX, as quais lhes sao também aplica-
veis.

§ 4¢° - As vedagoes contidas no inciso IX nao se
aplicam nos casos de desmembramentos e fracionamentos de imoveis
com frente para vias projetadas que sejam de dominio pﬁblico,
nas quais forem efetuadas garantias na forma do artigo 195, com
vistas a edificacao.

Art. 179 - Os terrenos, resultantes do parcela-
mento do solo, vinculados a programas de regularizagao realiza-
dos pelo Departamento Municipal de Habitagao - DEMHAB e/ou pela
Companhia de Habitagao do Estado do Rio Grande do Sul - COHAB/RS,
ou as areas especiais de interesse social do tipo 1, 2 e 3, te-
rao como padroes aqueles estabelecidos nos cadastros dos respec-
tivos projetos aprovados pelo Sistema Municipal de Plane jamento
e Coordenagao do Desenvolvimento Urbano, desde que atendidas
as condigoes de habitabilidade prevista no artigo 49.

Parégrafo Unico - Excetua se do disposto neste
artlgo o parcelamento do solo em areas, cu3a vocagao natural
nao seja compat1vel com a existéncia de nlcleos hablta01onals,
hlpotese em que, o reconhecimento dos mesmos limitar-se-a a pres
tagao dos servigos publlcos essenciais, sem implicar na sua re-
gularizagao.

Art. 180 - Observado o disposto no artigo 178,
para o parcelamento do solo em Areas Funcionais aplica-se o re-
gime urbanistico vigorante na Unidade Territorial de Planejamen-
to de situagao da gleba, ou nas Unidades Territoriais de Plane-
Jamento circunvizinhas, quando se tratar de Unidades Territorial
Funcional.

Paragrafo Gnico - Quando as caracterlstlcaS(mmcon
ferirem peculiaridades as Areas Funcionais nao puderem ser pre-
s

L_er‘vadas pela aplicagao do disposto neste artigo, a juizo do Sis

o

A CMA MOD GM 30



PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

U2
... 5 1

tema Municipal de Planejamento e Coordenagao do Desenvolvimento
Urbano, o parcelamento do solo obedecera ao regime urbanistico
que para aquelas areas for especialmente estabelecido.

Art. 181 - Os projetos de parcelamento do solo
a serem aprovados pelo Municipio deverao abranger o imovel titu-
lado em sua totalidade.

Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto neste
artigo a parcela do imodvel abrangido por Area Funcional de Pre-
servagao Permanente nos termos do inciso VI do artigo 178.

SEGAO II
DO LOTEAMENTO
Art. 182 - Considera-se loteamento a subdivisao
do imovel em lotes destinados a edificagao, com abertura de no-
vas vias de circulagao, de logradouros pﬁblicos ou prolongamen-
to, modificagao ou ampliagao das vias existentes.

§ 12 - Equipara-se ao loteamento, para todos os
efeitos legais, o prolongamento de vias ou a abertura de vias
projetadas, com vistas a possibilitar o fracionamento e desmem-
bramento para a edificagao.

§ 29 - Nao configura hipdtese de modificagao ou
ampliagao das vias existentes, para efeito de caracterizar a ocor
rencia de loteamento, o alargamento das mesmas, bem como o pro-
longamento de vias ou abertura e execugao de vias projetadas
efetivadas pelo Municipio, de acordo com o plano de prioridades,
com vistas a dar continuidade a sua rede viaria.

Art. 183 -~ Os loteamentos deverao atender os pa-
droes urbanisticos constantes nos Anexos 12.1 e 17, de acordo
com o zoneamento de uso estabelecido pelo Primeiro Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano e das caracteristicas especiais de seu
sitio de implantagdo.

Paragrafo Gnico - Os loteamentos deverao ser pre-
cedidos de avaliagao de impacto urbanistico e ambiental, levando
em conta particularmente a disponibilidade e repercussao sobre
transporte pﬁblico, acesso a escola e saneamento.

Art. 184 - Os loteamentos de interesse social exe
cutados pelo Poder Publico ou com sua interveniéncia, em Areas
Especiais de Interesse Social, terao como padroes urbanisticos

Iaqueles especialmqpte estabglecidos pelo SMPCDU, com vistas a
j estimular construgoes de carater social.

' § 12 - Nas AEIS 4, aplicam-se os padroes estabe—
$lecidos na forma do caput deste artigo no interior dos "quartei-
Lrses estruturadores".
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§ 2° - O "quarteirao estruturador" corresponde
a 22.500, OOm2 de area max1ma, delimitado por vias dos tipos RV
III. 3 e RV.III. 4, conforme o Anexo 17.1.

§ 392 - Podera ser aumentado o limite maximo do
quarteirao a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Co—
ordenagao do Desenvolvimento urbano, nos locais onde a rede via-
ria existente ou projetada tornar desnecessario aquele limite.

§ 42 - 0Os novos padroes urbanisticos poderao ser
utilizados para regularlzagao de loteamentos 1rregu1ares, nao
isentando os responsavels por loteamento 1rregular de agoes ju-
diciais e penais cabiveis de acordo com os padroes da Lei Comple
mentar n? 43/79 e da Lei Federal n@ 6766/79

Art. 185 - Nos loteamentos, as areas destinadas
a rede v1ar1a, a implantagao de equ1pamentos urbanos e comunita-
rios, bem como a espagos llvres de uso pUbllCO, serao proporcio-
nais a densidade de ocupagao prev1sta para o imovel e obedecerao
ainda, ao tragado, ao regime urbanistico e dos equipamentos ur-
banos e comunitarios estabelecidos pelo Plano Diretor.

. § 12 - Consideram-se urbanos, para os efeitos
desta Lei, os equipamentos publlCOS das redes de abastecimento
de agua, servigos de esgotos cloacal e pluvial, energia eléetri-
ca, telefonia, iluminagao publica e gas.

§ 22 - Consideram-se comunitarlos, para os efei-
tos desta Lei, os equipamentos publlcos, de lazer, cultura, edu-
cagao, saude e seguranga, os dois ultimos de carater local.

§ 32 - Para efeito do calculo da populagao, sera
considerada a densidade bruta prev1sta na Unidade Territorial
de Planejamento onde se insere o imovel.

§ 4¢ - Da area de destlnagao publlca poderao ser
descontadas para efeito da aplicagao do artigo 170:

a) a area destinada a rede viaria que exceder
aos gabaritos das vias RV. III.1 (17,50m) nas UTRs, UTMs, Polos
e Corredores CS e AFs e RV. II.2.1.1 (22,50m) nas UTIs,

b) as areas de equipamentos comunitarios que exce
derem ao limite estabe1e01do no Anexo 12.1;

c) as areas destlnadas a implantagao de equipa-
mentos urbanos de abastecimento de agua e servigo de esgoto cloa-
cal.
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§ 52 - Nas areas destinadas a pragas e escolas,

em decorrencia de loteamento, o} Munlclplo podera implantar ou-
tros equipamentos comunitarios com fungao complementar aos pri-
meiros, em atendimento as carencias constatadas em fungao do
detalhamento das Unidades Territoriais de Planejamento, a crité-
rio do Sistema Municipal de Planejamento e Coordenagao do Desen-
volvimento Urbano e ouvida a comunidade.

§ 62 - O Mun101p10 podera autorizar a implantagao
de equipamentos comunitarios de saude € seguranga 1local, por
solicitagao da comunidade e a critério do SMPCDU.

§ 79 - 0Os padroes para equipamentos comunitarios
proporcionais a densidade prevista para a Unidade Territorial
de Planejamento, serao objeto de regulamentacao pelo SMPCDU.

Art. 186 - A porcentagem de areas de destinacgao
pﬁblica, referidas no artigo 185, excetuadas aquelas referentes
aos equ1pamentos urbanos previstos na alinea c do § 4°, as quais
serao dimensionadas de acordo com as necessidades do loteamento,
nao poderao em qualquer hlpotese, ser inferiores a 35% (trinta
e cinco por cento), nem superiores a 50% (cinqienta por cento),
salvo o acréscimo no limite max1mo, por proposta do loteador,

aceita pelo Sistema Municipal de Planejamento e Coordenagao do
Desenvolvimento Urbano.

§ 12 - No loteamento de parcela resultante de
desmembramento, aprovado a partlr de 30 de julho de 1979, a re-
serva de area de destlnagao publlca far-se-a na forma prev1sta,
no "caput" deste artigo, mediante computo da destinagao de area
Ja ocorrida quando do desmembramento.

§ 22 - Na hipotese do somatorio das areas de des-
tinagao pﬁblica, as quais tenham sido dimensionadas com base
nos padroes urbanisticos, ndo atingir o percentual de 35% (trin-
ta e cinco por cento) a complementagao de area, ate este limite
m1n1mo, far-se-a na forma de terrenos urbanizados, os quais se-
rao descritos e caracterizados no projeto e memorial dlscrltlvo
do loteamento, como lotes destinados a 1mplantagao da rede via-
ria do MunlClplO ou equ1pamentos comunltarlos, na forma do arti-
go 188 e seu § 12, a critério do SMPCDU.

§ 32 - Nos loteamentos executados com a interve-
niencia do Poder PuUblico e das entidades referidas no artigo

e
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82, inciso IV da Lei Federal n? 4.380, de 21 de agosto de 1964
ou nas AEIS, os padroes previstos no Anexo 12.1 para os equipa-
mentos comunitarios poderéo ser ajustados, a criterio do Sistema
Municipal de Planejamento e Coordenagao do Desenvolvimento Urba-

no, objetivando a sua adequagao as caracteristicas e finalida-
des do empreendimento.

§ 49e - No caso da AEIS 4, a redugao a que se re-
fere o § 3¢ somente sera admitida quando constatada a disponibi-
dade dos equipamentos comunitarios nas areas vizinhas.

Art. 187 - 0 Executivo Municipal podera, comple-
mentarmente, exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa
"non aedificandi" destinada a equipamentos urbanos vinculados
aos servigos de sua competéncia.

§ 12 - A faixa '"non aedificandi" destinada a es-
goto, quando canalizado, sera proporc1ona1 ac dimensionamento
da rede e devera possibilitar conexoes e acesso para manutengao
publlca.

§ 2¢ - E obrigatéria a reserva de uma faixa 'non
aedificandi" de 15,00m (quinze metros) de cada lado ao longo
das aguas correntes e dormentes e das faixas de domlnlo publico
das rodovias, ferrovias e dutos, salvo maiores exigéncias de
legislagao especifica.

§ 32 - Os lotes originados de loteamentos, nos
quais incidam areas '"non aedificandi", deverao resultar em dimen
soes tais que permitam a edificagao.

Art. 188 - As areas destinadas a equipamentos
publlcos comunitarios na forma prev1sta no artigo 185, sempre
que forem insuficientes ou inadequadas as finalidades publicas
previstas, sendo convenientes a sua relocalizagao, serao descri-
tas e caracterizadas no projeto e memorial descritivo do lotea-
mento, como lotes de terreno e por proposta do Sistema Munlclpal
de PlaneJamento e Coordenagao de Desenvolvimento Urbano, apos
desafetagao, serem objeto de:

I - permuta por outro imdével situado na mesma

Unidade Territorial de Planejamento - no caso de praga e esco-

las - e na Unidade Territorial Seccional, abranglda por seu raio

 de influéncia - no caso de parques - cu3a area seja considerada
i suficiente ou adequada as finalidades publlcas previstas;

L
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IT - venda a terceiros, destinado o valor assim
obtido exclusivamente ao pagamento do proprietario de outro imé-
vel, situado na mesma Unidade Territorial de Plane jamento - no
caso de pragas e escolas - e na Unidade Territorial Seccional
abrangida por seu raio de influencia - no caso de parques - cuja
area seja considerada suficiente ou adequada as finalidades pG—
blicas previstas.

§ 12 - As areas adqulrldas na forma deste artigo
terao a mesma destinagao e utilizagao publlca daquelas origina-
riamente constantes do projeto e memorial descritivo do lotea-
to.

§ 22 - O disposto neste artigo e seu § 1° apli
ca-se aos loteamentos efetuados apos a v1gen01a da Lei Municipal
n? 1233, de 6 de janeiro de 1954, cujas areas destinadas a pra-
gas e escolas tenham se revelado inadequadas a essas finalidades
publlcas.

§ 32 - A relocallzagao dos lotes destinados a
equipamentos comunitarios e a rede viaria nao ficara vinculada
aos limites estabelecidos nos incisos I e II deste artigo, quan-
do constatado, a critério do Sistema Municipal de Planejamento
e Coordenagao do Desenvolv1mento Urbano, o atendimento, naque-
les perlmetros, das carencias relativas a esses equipamentos,
pelas populagoes previstas com base nos padroes do Primeiro Plan
no Diretor de Desenvolvimento Urbano.

Art. 189 - A relocalizacao dos lotes referidos
no artigo 188 podera também ser proposta por iniciativa do 1lo-
teador, hlpotese em que, aprovada pelo Sistema Municipal de Pla-
ne jamento e Coordenagao do Desenvolv1mento Urbano, o projeto
de loteamento Ja indicara as areas destinadas aquelas finalida-
des na sua localizagao devida.

Paragrafo Unico - A relocalizagdo proposta na
forma deste artigo aplicar- se—a o disposto nos incisos I e 1II
do artigo 188, no que tange a delimitagao da localizagao das
areas em questao, bem como o disposto em seus §§ 12 e 39,

Art. 190 - E de responsabilidade exclusiva do
1oteador a execugao de redes de equipamentos para o abastec1men-
to de agua potavel, energia eletrica e iluminagao das vias pu-

-
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blicas, redes de drenagem pluvial, esgotos sanitérios, pavimen-
tagcao da rede v1ar1a, palsaglsmo das pragas de acordo com as
normas tecnicas dos orgaos competentes e obras de demarcagao
de lotes e quadras, constantes dos projetos aprovados.

Art. 191 - Quando as obras relativas a rede via-
ria incluirem via pertencentes a rede viaria pr1n01pa1 do Muni-
01p10 cabera ao loteador a execugao no que se refere a pavimen-
tagao o equivalente a 50% (cinqiienta por cento) da via e com
relagao aos equipamentos urbanos, a execugao sera total e de
acordo com a largura prevista para a via, reservando-se o Muni-
01p10 optar pela faixa a ser paV1mentada € na parte que lhe cou-
ber, o ajuizamento da epoca oportuna a conclusao da mesma, de
acordo com as prioridades do planejamento municipal.

Parégrafo Unico - As redes de drenagem pluvial
deverao ser estendidas até um ponto de langamento existente,
compat1ve1 e determinado pelo orgao competente, podendo o Muni-
01p10, de acordo com as prioridades estabelecidas, intervir,
instituindo servidoes administrativas e delimitando a parte
da obra que cabera ao loteador executar as suas expensas, de
acordo com regulamentacao a ser fixada através de Decreto.

Art. 192 - Os projetos e execugéo de obras refe-
rentes a pavimentagao, posteamento e arborlzagao das vias de
01rcu1agao e o tratamento das pracgas deverao observar padroes
minimos diferenciados que vierem a ser estabelecidos pelo Exe-
cutivo Municipal, em regulamentagao a presente Lei, considerados
os seguintes criterios:

I - densidade de ocupagao prevista para a area
de situagao do imovel;

IT - classificagao do loteamento em fungao do uso,
conforme Anexo 12.1;

III -destinagao social do loteamento;
IV - condigoes fisicas do sitio de implantagio
do loteamento.

V - transitoriedade de utilizagao, tendo em vista
futuro adensamento.

i Art. 193 - O Municipio podera receber, mediante
butorizagao 1legislativa, como execugao de parte das obras, a
i
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que se refere o artigo 190, terrenos urbanizados, areas destina-
das a pragas, quando houver caréncia das mesmas na Unidade Terri
torial de Planejamento de situagao do imével, objeto de parcela-
mento, ou, ainda, areas identificadas como Funcionais de Preser-
vagao Permanente pelo Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, desde que:

I - o valor dessas mesmas areas ou terrenos seja
equivalente ao custo orgamentado das obras de urbanizagao, total
ou parcial, das pragas ou vias constantes do projeto de loteamen
to de que se tratar;

II - a conclusao das obras a que se refere o inci-
so I nao for necessaria a implantagéo do loteamento pela ausen-
cia de populagao que as demandem, a criterio do Sistema Munici-
pal de Planejamento e Coordenagao do Desenvolvimento Urbano.

Parégrafo Gnico - Os terrenos urbanizados, rece-
bidos pelo Municipio na forma deste artigo, destinam-se a futura
venda, empregado o valor assim obtido, exclusivamente, nas obras
de urbanizagao das pragas ou vias a que se referirem.

Art. 194 - As obras a que se refere o artigo 190,
deverao ter inicio no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, con-
tados da data da certidao pela qual o Oficial do Registro tenha
comunicado o registro do loteamento 2a Prefeitura, a teor do ar-
tigo 19, § 5¢ da Lei Federal n@ 6766, de 19 de dezembro de 1979,
e conclusao no prazo fixado no cronograma aprovado, o qual nao
podera exceder de 5 (cinco) anos, a contar de seu inicio, ressal
vado o disposto no § 1¢ deste artigo.

§ 1¢ - Para a execugao da rede viaria e equipamen
tos urbanos do loteamento, demarcagao dos lotes, quadras e lo-
gradouros, o prazo previsto nao podera exceder de 2 (dois) anos.

§ 2¢ - Os prazos referidos neste artigo poderao
ser prorrogados, quando requerido, ainda na sua vigéncia, tantas
vezes quantas forem julgadas convenientes, a critério dos orgaos
técnicos municipais, em fungao do dimensionamento ou estrutura
das obras a executar e, a critério do SMPCDU nos casos de vias
com fungao de ligacao entre setores urbanos estruturados.

—----
I
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§ 32 -0 Munlclplo podera licenciar as edlflcaxms
simultaneamente a execugao das obras de urbanlzagao, condiciona-~
do o fornecimento da Carta de Habitacgao a conclusao das obras
vinculadas ao cronograma aprovado, com excegao dos lotes hipote-
cados ao Municipio.

Art. 195 - A execugao das obras a que se refere
o artigo 192, devera ser objeto de prestagao de garantia por
parte do loteador, segundo uma das modalidades:

I - garantia hipotecaria;

II - caugao em dinheiro, em titulos da divida pu-
blica ou fidejusséria;

IIT - fianga bancéria;
IV - seguro garantia.

§ 12 - A garantia tera o valor equivalente ao
custo orgamentado das obras, aceito pelos orgaos técnicos muni-
cipais, salvo na garantia hipotecéria, a qual poderé ter valor
equivalente a 60% (sessenta por cento) dos lotes.

§ 22 - A garantia hipotecéria poderé ser prestada
sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes condigoes:

I - o valor do bem oferecido para subhipoteca
deve ser superior ao da divida garantida pela primeira hipoteca;
II - comprovagao pelo loteador, através de compe-

tente documentagao, do comprometimento do imovel, objeto de lo-
teamento, em mutuo hlpotecérlo, acordado com entidade administra
tiva oficial, publlca ou privada, que aplique diretamente seus
investimentos proprlos ou atue como agente financeiro da Caixa
Economica Federal ou outro Orgao oficial federal que coordene
o Sistema Financeiro da Habitacgao.

§ 32 - A garantia prestada podera ser liberada,
a criterio do Sistema Munlclpal de Planejamento e Coordenagao
do Desenvolvimento Urbano, a medida em que forem entregues as
obras, desde que nao desfigure a efetiva garantia para o restan- -
te das obras.

§ 42 - Nao poderao ser dadas em garantia hlpoteca
ria as areas de destinacgao publlca constantes do projeto de
loteamento.

-----

—----
L
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§ 52 - Fica dispensada a prestagao de garantia
prevista neste artigo, na implantagéo de loteamentos pelo Muni-
cipio.

Art. 196 - O Executivo Municipal aprovaré, aten-
didas todas as normas pertinentes em vigor, o loteamento, desmem
bramento ou fracionamento pretendido, no prazo de 90 (noventa)
dias, contados da data de apresentagéo dos projetos urbanisticos
e complementares, desde que, dentro deste prazo, sejam prestadas
pelo loteador as garantias quanto a execugao das obras projeta-
das.

§ 1¢ - Na hipétese da documentagao estar incom-
pleta, ou se fazer necessaria qualquer diligéncia, o prazo sera
contado da data em que a documentagao for plenamente completada
ou a d111gen01a satisfatoriamente atendida.

§ 22 - Aprovado o projeto de loteamento, desmem-
bramento ou fra01onamento, o loteador devera submetée-lo ao regis
tro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena
de caducidade.

Art. 197 - Desde a data de registro do loteamento
no Cartorio de Registro de Imoveis, passam a integrar o dominio
do Munlciplo as vias e pragas, Os espagos livres de uso publlco
e as areas destinadas a edificios publlcos e outros equipamentos
urbanos e comunitarios constantes do projeto e do memorial des-
critivo.

Paragrafo unlco - Os espagos livres de uso publl—
co, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publlcos
e outros equipamentos urbanos e comunitarios constantes do pro-
jeto e do memorial descritivo, nao poderao ter sua destinagéo
alterada pelo loteador, salvo nas seguintes hipéteses, observa-
dos, respectivamente, os artigos 18, 23 e 28 da Lei Federal n¢@
6766, de 19 de dezembro de 1979:

I - caducidade do ato administrativo de aprovagéo;

IT - cancelamento do registro de loteamento;
III - alteragao do loteamento registrado.

Art. 198 - O Municipio promovera a notificagao
do loteador gquando verificar que o loteamento nao se acha licen-
ciado ou foi executado em desacordo com os projetos aprovados.

—---
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§ 12 - Se desatendida pelo loteador a notifica-
gao, podera a Prefeitura Municipal regularizar o loteamento

nao licenciado ou executado sem observancia das determinagoes
do ato administrativo de licenga, para evitar lesdes aos seus
padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos
adquirentes de 1lotes, na forma do artigo 40 e seus parégrafos
da Lei Federal n? 6766, de 19 de dezembro de 1979.

| § 29 - Sem prejuizo de outras penalidades, o Mu-
nicipio, através de seus 6rgaos técnicos competentes, poderé
embargar, as expensas dos proprietarios, loteamentos realizados
em desacordo com o tragado, o regime urbanistico e com os equi-
pamentos urbanos instituido pelo Primeiro Plano Diretor de Desen
volvimento Urbano e legislacgao urbanistica complementar.

SEGCAO III
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 199 - Considera-se desmembramento a subdivi-
sao de imoveis em lotes destinados a edificacio, com aproveita-
mento da rede viaria existente, desde que nao implique na aber-
tura de novas vias ou logradouros publicos, nem no prolongamen-—
to, modificagao ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 200 - Aplicam-se ao desmembramento, no que
couber, as disposigoes relativas ao loteamento, em especial o
disposto nos artigos 185, 187, 188, 189, 196 no que diz respeito
ao prazo nele previsto, 197 e os padroes do Anexo 12.2.

§ 12 - As areas que se refere o artigo 185 serao
calculadas em fungao dos equipamentos comunitarios.

§ 22 - Nos desmembramentos de imdveis na Area
Urbana de Ocupagao Intensiva, ni3o sera exigida a proporgao entre
testada e profundidade nos lotes dele decorrentes, a criterio
do SMPCDU, desde que nao haja prejuizo na estruturacao fundiaria
do quarteirao.

§ 32 - A contribuigao em areas de destinagao pﬁ—
blica a que se refere o § 1?2 deste artigo pode, a criterio do
SMPCDU, ser convertida em moeda corrente nacional, cujo valor
sera destinado ao FMDU, observados os critérios de avaliagao
:estabelecidgs pelo Poder ercutivo @pnicipal, sendo que o paga-
imento podera ser feito ate a concessao do habite-se em valor de-
lvidamente atualizado. _J
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Art. 201 - E vedado o parcelamento do solo, sob
a forma de desmembramento, na Area Urbana de Ocupagao Intensiva,
em imoveis com testada e area superiores, respectivamente, a
200,00m (duzentos metros) e 22.500,00m®> (vinte e dois mil metros
quadrados).

Paragrafo Unico - Nao estdo sujeitos aos limites
maximos de testada e érea, na forma deste artigo, os imoveis
localizados em areas do Municipio, onde a rede viaria existente
ou projetada tornar desnecessaria aquela restrigéo ou cuja ne-
cessidade de preservagéo ambiental desaconselhar a abertura de
novas vias ou logradouros pdblicos, bem como o prolongamento,
modificagao ou ampliagao dos ja existentes, a critério do Siste-
ma Municipal de Planejamento e Coordenagao do Desenvolvimento
Urbano.

SEGAO 1V

DO FRACIONAMENTO

Art. 202 - Considera-se fracionamento a subdivi-
sao de imoveis em lotes destinados & edificagao, desde que aten-
didos os seguintes requisitos:

I - aproveitamento da rede viaria existente, sem
que se abram novos logradouros pﬁblicos € sem que se prolonguem,
modifiquem ou ampliem os ja existentes;

II - o imbével a ser fracionado, quando situado
na Area Urbana de Ocupacdo Intensiva e Extensiva, tenha area
igual ou inferior ao modulo de fracionamento vigorante na respec
tiva Unidade Territorial de Plane jamento, conforme disposto no
Anexo 12.2 que acompanha esta Lei.

III - o imovel a ser fracionado, com qualquer area,
tenha origem em loteamento aprovado a partir da Vigéncia da Lei
Municipal n? 1233, de 06 de Jjaneiro de 1954, ou sob a forma de
desmembramento, na forma prevista na Segao III deste Capitulo.

Paragrafo Unico - Os lotes resultantes de fracio-
namento de lotes provenientes de desmembramento, na forma previs
ta na Segao III deste Capitulo, dever3o atender os padroes do
desmembramento no que se refere a proporcionalidade entre testa-
da e profundidade.

Art. 203 - Considera-se também fracionamento,
desde que nao implique em agravamento do tragado, do regime ur-

Ly

A CMA MOD GM 30

—--



PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

023

ceeen 16

banistico e dos equipamentos urbanos e comunitarios vigorantes
na Unidade Territorial de Plane jamento de situagao do imovel,
a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Coordenagao
do Desenvolvimento Urbano, e sem prejuizo do disposto no inciso
I do artigo 202:

I - o parcelamento de imovel de qualquer dimen-
sao, resultante de remembramento de imoveis com area superior
ao modulo de fracionamento, desde que o numero de lotes decorren
tes da divisao seja igual ou inferior ao dos lotes anteriormente
reunidos, ainda que com organizagdo ou configuragio diversa da
originéria;

II - a divisao do imovel com o objetivo de desta—
car parte do mesmo, que esteja vinculado a projeto arquitetonico
aprovado pelo 6rg50 competente;

IIT - a divisao amigével ou Jjudicial, bem como a
partilha de iméveis, nomeadamente nas hipéteses de:

a) dissolugao da sociedade conjugal;

b) sucessao '"causa mortis";

c) dissolugao de sociedade ou associagoes consti-
tuidas anteriormente a data de vigéncia da Lei Federal n® 6766,
de 19 de dezembro de 1979;

d) extingao de condominio constituido anterior-
mente a data da vigéncia da Lei Federal no 6766, de 19 de dezem-
bro de 1979;

IV - o parcelamento de imdvel com o objetivo de
destacar parte do mesmo, o qual esteja sujeito a restrigao do
artigo 178, pela ocorréncia de uma das hipdteses previstas em
seus incisos ou pela previsao de Area Funcional de Interesse
Pﬁblico, para efeito de viabilizar o parcelamento do restante,
por qualquer das formas admitidas por esta Lei;

V - a divisao de imével, objetivando o posterior
parcelamento por qualquer das formas nesta Lei admitidas, de
parcela ou parcelas resultantes, observado o disposto no artigo
181 e nas seguintes condigoes:

a) a parcela ou a soma das parcelas destinadas
para imediato aproveitamento, bem como aquela sob a qual nao
Se pretender alguma forma de parcelamento, nio poderdo ter area
inferior a 5 (cinco) hectares na UTSI, com excegao das UTIs que
deverao observar area de 16 (dezesseis) hectares e 10 (dez) hec-

1tares na UTSE;
}

. _J
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b) dispensa da area minima prevista na letra "a"
deste incivo V, a qualquer das parcelas resultantes, quando se
pretender o aproveitamento imediato de todas, por loteamentos;

c) dispensa de area minima prevista na letra "a"
deste inciso a parcela que se destinar para imediato aproveita-
mento sob a forma de loteamento;

d) exame e aprovagao, em nivel de estudo de via-
bilidade urbanistica, da forma de parcelamento pretendidas em
uma ou mais parcelas resultantes do fracionamento a que se refe-
re este inciso V;

VI - o parcelamento do solo de imovel com qualquer
dimensao localizado na Area Urbana de Ocupagao Extensiva, desde
que os lotes resultantes tenham area minima de 2 ha, e testada
minima de 5Om. :
Art. 204 - Os lotes resultantes de fracionamento
deverao observar testada e Areas minimas constantes dos padroes
relativos ao loteamento, estabelecidos no Anexo 12.1, ressalvado
O disposto nos §§ 12 e 22 deste artigo, observado ainda o dispos
to no artigo 129.

§ 12 - Do fracionamento previsto no artigo 203,
inciso I, poderao resultar lotes com testada e/ou areas minimas
inferiores aos padroes referidos neste artigo, desde que:

I - um ou mais lotes originarios, objeto de remem
bramento, jé esteja em desacordo com tais padroes;

IT - o remembramento e posterior fracionamento
implique na formagao de lotes mais proximos aos padroes vigentes
do que os lotes originarios.

§ 29 - Do fracionamento previsto no artigo 203,
inciso III, nao podera resultar maior nimero de lotes do que
de condaminos, observada, em qualquer hipétese, frente para a
via pﬁblica e testada e areas minimas, conforme os padroes esta-
belecidos no Anexo 12.1.

SEGAO V
DO REPARCELAMENTO

Art. 205 - O reparcelamento consiste na divisao
de area resultante de remembramento, por qualquer das modalida-
des previstas nesta Lei.

§ 12 - Considera-se remembramento a reuniao de
imoveis em lotes maiores, destinados a edificagao ou posterior
parcelamento.

-
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§ 2° - Aplica-se ao reparcelamento as disposigoes
relativas a modalidade de d1v1sao do solo nele efetuado.

Art. 206 - Com V1stas a plena implantagao do tra-
cado previsto no Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento Urba-
no, o0s orgaos tecnlcos municipais promoverao, quando necessario,
o reparcelamento de areas urbanas, tratando cada uma como um
conjunto a parte.

Art. 207 - Para os efeitos do artigo 206, organi-
zar-se-a um quadro geral da area objeto de reparcelamento, com-
preendendo a relagao completa das proprledades, nome dos proprie
tarlos, dlmensoes, confrontagoes e avallagao dos 1move1s, bem
como outros elementos necessarios ao estudo do reparcelamento.

Parégrafo Gnico - Concluidos os estudos de cada
reparcelamento, serao convocados todos os interessados para co-
nhecimento, abrindo-se-lhes o prazo de 20 (vinte) dias para sua
manifestagao.

Art. 208 - Deduzidas da area total as areas neces
sarias a abertura ou alargamento de 1ogradouros, ou 1nsta1agao
de equipamentos, conforme o caso, sera o restante, em forma de
novos lotes, redistribuido aos proprietarios, proporcionalmente
a contrlbulgao de cada um, e observada, na medida do possivel,
a locallzagao da propriedade primitiva.

Art. 209 - As areas de terreno, remanescentes
de reparcelamento ou desaproprlagoes, que por suas dimensoes
nao possuam condigoes de se constltulrem em lote autonomo, pode-
rao ser revendidas pelo Mun101p10, garantlda preferen01a, em
igualdade de condlgoes, aos proprletarlos 11nde1ros, na razao
inversa de suas areas e na extensio em qQue sao lindeiros.

Paragrafo Gnico - Na hlpotese em que a area rema-
nescente nao atenda as dimensdes minimas definidas pelo regime
urbanistico v1gorante na Unidade Territorial de PlaneJamento
de situagao de imovel e, nao havendo acerto com os proprletarlos
dos lotes lindeiros, estas areas serao destinadas a:

I - allenagao a qualquer outro comprador, desde
que fique demonstrada a possibilidade de edificagao, nesta par-
cela, de um predlo autonomO'

IT - incorporagao a logradouro publico.

—----
L
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SEGAO VI |
DO CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 210 - A instituigao de condominio por unida-
des aut8nomas, na forma dos artigos 12 e 82 da Lei Federal n¢@
4591, de 16 de dezembro de 1964, obedecera ao disposto nesta
Segéo e aos padroes urbanisticos constantes no Anexo 12.3 que
acompanha esta Lei. .

Parégrafo Gnico - Excluem-se do disposto nesta
Segao os condominios por unidades autdnomas, constituidos por
apenas dois prédios de habitagao unifamiliar, em cuja institui-
gao deverao ser apenas atendidos os requisitos referentes aos
dispositivos de controle das edificagoes.,

Art. 211 - Na instituigao de condominio por uni-
dades autanomas, e obrigatéria a instalagao de redes de equipa-
mentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica
e iluminagéo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial,
esgotos sanitérios, estes segundo legislagao especifica, e obras
de pavimentagao e tratamento das areas de uso comum.

Art. 212 - © Sistema Municipal de Plane jamento
e Coordenqgéo do Desenvolvimento Urbano autorizara a instituigao
de condominios por unidades authomas, ainda que os respectivos
projetos nao contenham aqueles relativos as edificagoes privati-
vas, desde que haja previsao das cotas de area maxima do indice
de aproveitamento e taxa de ocupagdo atribuidas a area de u-
tilizagao exclusiva de cada unidade autonoma.

Art. 213 - Na Area Urbana de Ocupagao Intensiva,
0s requisitos urbanisticos a que deverao atender os condominios
por unidades autonomas referir-se-ao nomeadamente a:

I - dimensoes maximas de testada e area do imovel
objeto de instituigao de condominio por unidades aut6nomas;

II - destinagao de areas livres de uso comum para
acessos;
) IIT - acesso a via publica, adequado ao transito
de veiculos e de pedestres; '
IV - locais de estacionamento;

V - afastamentos minimos das edificagdes as vias
lde acesso; ’

" VI - o plano da fachada das edificagdes, quando

llimitar com os acessos, devera atender as disposigoes relativas

lao artigo 51 da Lei Complementar ne@ 284, de 27 de outubro de
92;
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VII - destinagao de éreas livres de uso comum para
jardins, acessos, lazer e recreagao, quando se tratar de condom1
nios em imoveis com origem em loteamento anterior a Lei Munici-
pal n? 1233, de 06 de janeiro de 1954, ou desmembramento ante-
rior a Lei Complementar n? 43, de 30 de julho de 1979.

§ 1° - Nao estao sujeitos as dimensoes maximas
de testada e area os imdveis, objeto de instituigao de condomi-
nio por unldades autonomas, localizados em areas do Munlclplo,
onde a rede viaria existente ou projetado tornar desnecessaria
aquela restrlgao, a crlterlo do Sistema Municipal de Planejamen-
to e Coordenagao do Desenvolvimento Urbano.

§ 22 - Aplicam-se os dispositivos de controle
das edificagoes de acordo com os padrdes do Anexo 12.3.

§ 32 - No caso do inciso VII deste artlgo, a area
destinada a lazer nao podera ser inferior a 50% da area de uso
comum.

§ 4° - Nao estao sujeitos ao afastamento minimo
prev1sto no 1n01so V, os condominios por unidades autonomas cons
tituidos por numero reduzido de unidades habitacionais ou pela
reduzida dimensao da via de acesso, a criterio do SMPCDU.

Art. 214 - Na Area Urbana de Ocupagao Inten31va,
apllcam—se 0s dispositivos de controle das edlflcagoes a totali-
dade da area na qual seja instituido condominio por unidades
autonomas, quando se tratar de:

: I - imovel resultante de loteamento efetuado na
forma de legislagao especifica, apés a vigéncia da Lei Municipal
n? 1233, de 06 de janeiro de 1954;

II - imovel resultante de desmembramento efetuado
na forma prevista na Segao III deste Capitulo;
ITIT - imovel com area igual ou inferior ac moédulo

de fracionamento vigorante na respectiva Unidade Territorial
de Planejamento;

IV - imovel resultante do remembramento de imdveis
com areas iguais ou inferiores ao modulo de fracionamento da
respectiva Unidade Territorial de Planejamento.

§ 1¢ - Equipara-se ao loteamento referido no inci
so 1 deste artigo, para os efeltos nele previstos, aquele onde
tenha ocorrido destlnagao de area publlca equivalente a exigida

1pela Lei Munlclpal n? 1233, de 06 de janeiro de 1954, ainda que
:anteriormente a data de sua entrada em vigor.

L y
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§ 22 — Para os imbveis com areas superiores ao
modulo de fracionamento vigorante na respectiva Unidade Territo-
rial de Planejamento, fica assegurada a aplicagao dos dispositi-
vos de controle das edificagoes correspondentes ao modulo de
fracionamento, sem prejuizo do disposto no Anexo 12.3.

§ 32 - Em imoveis com Areas superiores ao médulo
de fracionamento vigorante na respectiva Unidade Territorial
de Planejamento, com origem em loteamento anterior a Lei Munici-
pal n? 1233, de 06 de janeiro de 1954 e desmembramento anterior
a esta Lei, aplicam-se os indices de aproveitamento e taxa de
ocupaqao em 50% da area total, permitindo o uso somente para
habitagao unifamiliar.

Art. 215 - Na Area Urbana de Ocupacgao Extensiva,
a instituigao de condominio por unidades autdnomas devera aten-
der os seguintes requisitos:

I - as unidades autonomas constituir-se-azo em
residencias unifamiliares, térreas Ou assobradadas, na forma
do artigo 8¢, letra "a", da Lei Federal n¢® 4591, de 16 de dezem-
bro de 1964;

IT - a fragao ideal do imdvel € coisas comuns,
correspondente a cada unidade authoma, a que se refere o § 2¢
do artigo 1° da Lei Federal n¢® 4591, de 16 de dezembro de 1964,
nao podera ser inferior a 0,02;

III - dimensoes minimas de frente para a via de
acesso e area do terreno de cada unidade autonoma de acordo com
O Anexo 12.3;

IV ~ area minima de uso comum de acordo com o Ane-

X0 12.3;

V - passagens comuns destinadas ao tréfego de
veiculos, de acordo com o Anexo 12.3;

VI - as edificagoes deverao obedecer aos disposi-

tivos de controle a elas relativos.

Art. 216 - A instituigao de condominio por unida-
des autonomas em Areas Funcionais de Interesse Ambiental, quando
permitida, alem do disposto no artigo 212, devera atender aos
seguintes requisitos:

I - vedagao de execugao de obras nos locais onde

1ocorrerem elementos naturais significativos, em especial vegeta-
:950, a serem preservados;

3 e
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II - adequado afastamento entre as edificagoes

constituidas em cada unidade autonoma, com vista a predominancia
dos elementos naturais significativos.

SEGAO VII
DO PARCELAMENTO E DA EDIFICACAOQ

Art. 217 - Somente sera admitida a edificagao
em imoveis resultantes de parcelamento do solo, os quais apre-
sentem titulo de propriedade devidamente matriculado no Cartorio
de Registro de Iméveis.

§ 12 - O0s imoveis que nao atendam aos padroes ur-
banisticos de parcelamento do solo estabelecidos pelo Primeiro
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, serao considerados efi-
ficaveis desde que tenham frente para via pﬁblica.

§ 2¢ - Considera-se via publica, para os efeitos
desta Lei, e, nomeadamente para efeito de implemento de condigéo
para edificagao de determinado lote, as vias integrantes da rede
viaria estabelecida pelo Primeiro Plano Diretor de Desenvolvi-
mento Urbano,. efetivamente oficializadas pelo Poder PUblico Mu-
nicipal, e os cursos d'égua navegéveis, quando pﬁblicos.

§ 3¢ - A aprovagao do estudo de viabilidade urba-
nistica de loteamento ou desmembramento permitira, a criterio
do SMPCDU, a aprovacgao do projeto de edificacao, caso em que
0 licenciamento da obra ficara condicionado:

a) nos casos de loteamento, ao licenciamento do
mesmo ;

b) nos casos de desmembramento, a apresentacgao
da matricula do lote com destinagao publica em nome do Municipio.

Art. 218 - Fica vedada a edificagio conforme o
regime urbanistico da Unidade Territorial de Planejamento aos
imoveis com frente para as vias do tipo RV.III.3 e RV.III.4,
com excegao dos usos de habitagao unifamiliar, Comércio, servi-
Gos e indUstria de pequeno porte, desde que previstos no res—
pectivo grupamento de atividades da Unidade Territorial de Pla-
najamento.

§ 12 - Podera ser liberado o regime urbanistico
previsto pelo Plano Diretor para o imovel, a requerimento dos
|interessados, gquando as vias do tipo RV.III,3 evoluirem para

1RV.III.2.
|

3 e N
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§ 2° - As obras previstas no § 19 poderao ser
custeadas pelos proprietarios dos iméveis a serem beneficiados
na alteragao, conforme regulamentagao em lei, sendo o mesmo cri-
terio utilizado para areas que venham a mudar o regime urbanis-
tico de habitagao unifamiliar para habitagao coletiva, a pedido
dos interessados, e que necessitem para tal fim complementagéo
de obras viérias, de saneamento e €quipamentos pﬁblicos.

Art. 219 - £ permitida a construgao de prédio
Unico de habitagio coletiva enm imoveis resultantes de parcela
mento do solo efetuado sob a forma de desmembramento, anterior-
mente a 30 de julho de 1979, ou que, realizados no periodo de
30 de julho de 1979 g 20 de dezembro do mesmo ano, tenham obtido
registro, com base na Circular no 02/80-CGJ, de 15 de abril de
1980, da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio Grande
do Sul, além de prédio destinado a habitagao unifamiliar e da
instituigao de condominio por unidades autSnomas, constituidos
por casas térreas ou assobradadas de habitagao unifamiliar, na
forma do artigo 89, 1letra "a", da Lei Federal n¢ 4591, de 16
de dezembro de 1964.

§ 12 - Na implantacgao de condominios por unidades
autonomas, previsto no caput deste artigo, aplica-se os disposi-
tivos de controle das edificagoes de acordo com o Anexo 12.3.

§ 29 - Ficam excluidos do caput deste artigo os
condominios de habitagao coletiva que atenderem o disposto no
inciso IV e §§ 12 e 2° go artigo 214,

Art. 220 - E permitida a utilizagao da capacidade
construtiva plena prevista no Plano Diretor para os imoveis si-
tuados na Areg Urbana de Ocupacgao Intensiva resultantes de par-
celamento do solo efetuado sob a modalidade de loteamento, na
forma de legislacgao especifica, apos a vigéncia da Lei Munici-
pal n? 1233, de 06 de Jjaneiro de 1954, ou sob a forma de desmem-
bramento, na forma prevista na Segao III deste Capitulo, ou sob
a forma de fracionamento de iméveis originarios de superficie
igual ou inferior ao modulo de fracionamento vigorante na res-
pectiva Unidade Territorial de Planejamento.

Paragrafo Unico - Equipara-se ao loteamento refe—
rido no caput deste artigo, para os efeitos nele previstos, aque
''le onde tenha ocorrido destinagao de area publica equivalente
| & exigida pela Lei Municipal n? 1233, de 06 de janeiro de 1954
I ainda que anteriormente a data de sua entrada em vigor.
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Art. 221 - Nos imoveis situados na Area Urbana
de Ocupagao Extensiva, resultantes de parcelamento do solo efe-
tuado sob a modalidade de loteamento ou desmembramento, na forma
prevista, respectivamente, nas Segoes II e III deste Capitulo,
fica permitida:

I - a construgao de até dois prédios, quando se
tratar de habitagao unifamiliar, vedada a habitagdo coletiva;

IT - a instituigao de condominio por unidades au-
tanomas, na forma do artigo 89, letra "a", da Lei Federal n@

4591, de 16 de dezembro de 1964, de residencias unifamiliares,
térreas ou assobradadas.

Art. 222 - Consideram-se prédio Unico as edifica-
goes:

I - que acederem em imoveis com superficie igual
ou inferior ao modulo de fracionamento vigorante na Unidade Ter-
ritorial de Planejamento de situagéo do imével, na UTSI;

IT - que, embora acederem em imdveis com area su-
perior ao modulo de fracionamento, na Area Urbana de Ocupagao
Intensiva, adotem os indices de aproveitamento e taxa de ocupagao
aplicéveis as construgoes em imoveis com Aarea igual ao modulo
de fracionamento vigorante na respectiva Unidade Territorial
de Planejamento;

ITI - que acederem em imoveis originados em parce-
lamento do solo, na forma de loteamento anteriores a Lei Munici-
pal n? 1233, de 06 de janeiro de 1954, ou sob a forma de des-
membramento, anterior ao previsto na Segéo ITTI deste Capitulo,
que tenham destinado areas publicas de acordo a Lei Complementar
n? 43, de 21 de julho de 1979.

Art. 223 - A vedagao de edificar prédio unico
nao abrange prédios com outra destinagao, os quais serao admiti-
dos, em qualquer numero, inclusive juntamente com o de habita-
gao, desde que observado o regime urbanistico, em especial os
dispositivos de controle da edificagao vigorante na Unidade Ter-
ritorial de Planejamento de situagao do imdvel e os padroes da
rede viaria previstos no Anexo 17.1.

Art. 224 - As vias existentes que nao atendam
os gabaritos viarios previstos no Anexo 17.2. serao classifica-
das, a critério do SMPCDU, nos gabaritos mais proximos, desde

: qQue assegurada a funcionalidade proposta para a via e atendidas

t as condigSes de pavimentagao da pista.
|

- e
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Paragrafo Unico - Nas vias que nao atendam os

padroes referidos no caput deste artlgo, somente sera permitida
a construgao de uma edificagao nao residencial de médio porte
por imovel, ressalvado o disposto no artigo 218."

Art. 32 - Integram a presente Lei Complementar
os Anexos 12 e 17 da Lei Complementar n@ 43, de 21 de julho de
1979, os quais passam a vigorar com a redagao que segue em anexo.

Art. 49 - Os critérios e normas técnicas previs-
tas na presente Lei deverao ser regulamentadas por Decreto no
prazo de 150 (cento e cingiienta) dias, a contar de sua publica-
cao.

Art. 59 - Observado o disposto no artigo 26 da
Lei Complementar n? 43, de 21 de julho de 1979, esta Lei Comple-
mentar entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 62 - Revogam-se as disposigoes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 20 de janei-
ro de 1994.

Prefeito.

Newton Burmeister,
Secretario do Planejamento Municipal.

Registrg-se §C;;jue—se.
< i
a ! \aaO

Sonia Belpenice \HOsler,
Secretarjo do verno Municipal,
respondendo.

—----
—
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aexo
. 12
PADROES PARA
2
DESMEMBRAMENTOS
CARACTIRISTICAS ARCA URBANA DX OCUPACAO INTINSIVA ~ FAPEA URBAMA TE OCUPACAD DTDGIVA -
Jaixa de prote- e
LOCALL ZACAO UTR UIHUTCS ur: <o s Als de ure L;:lf‘mmyr':;:r,:‘. 4_.
Freserv, bervan. A2 e
§ le loteamento anterior a Lei lu desmerbremento an-
- ORIGEM 1233/%4, de desmombremento - terior § viréncis da -—
2 anterior a viséncid....(1) C 43/79
g Areas miximas 22500 w? 8 ha 22500 »° —
j
- .
= Testads maxima 200m w0 m 200 » —
.
» -
&8 3 Equipamento Corund tirio 200 108 208 15
3E|
§ hrea minima PL () L (1)
£ . 175 puica "
ES Testads ainima inferior PL(3) PL 373w punca doferior FL
2 Profundidede madis (Tm) Entence-se cono & media aritretica entre a5 (dISLArCIAs GF 1eSLAGH OUL & A1915d 26 oo oo
do lote desmembrado, medidas perverdicularmente ao alinhament:,.

(1) ccoccda LC 93779 ¢ frecionamanto aprovado com base no art. 202.
(2) FL - Padrio do lote de acordo com © loteamento.

{3) ressalvado 9 disvosto rno art. 22¢i ressalvadas as madidas de PL ds drea na AUOI a relagio de testsda minime de 1/5i® poderd ser 2:- -

vensada, & critério do SITCIY nos desmenbramentos que derem origem & 1o miximo dois lotes. . N
Obs.: Os lotes resultantes de fracionamento de lotes provenientes de desmwmbrementos na farwma prevista pela sejac 111 ao capfruiz o
parcelamento do 80lo desta lei deverdo atender os padroes do desmambremento.

MO00ULO DA FRACIONAMENTO
UTI's com MUGHIAIE (hab/ha) de: Area &) UmGval (m') fguad 2 intariox
78 2000
50 2000
725 2000
200 3070
o 178
300G
uist um
ures 1%0 “000
. As
12§ 5000
100 5000
(1] $900
umn oo0 10002
UTsE v - 170

L
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anenn
PADROES 12 !
PARA CONDOMINIOS 1
POR UNIDADES AUTONOMAS 3
CARACTERISTICAS I KUEA URBVA DE CCUPACRO INTENSTVA AREA URBAM DE OCLPACYO DXTESTA
I'!hl: d:rpmt: rgmudc prote
" ca0 &n N's a0 Ns de
LOCALLIACRO TUTUTcS v Preservegao L presarvacao pu
Pormanetnte fwwnts
Sem | Com | Ses_{ Comw Sars Cam_ | Sem doagdo | Com doagio Sem doacio
doucao | doagdo |d doac doncaa | doagio | de AP ds AP de NP
rom wuD Ul e | aob [a0e | e | ae | woe
Area raxisa {ressslvado o dispos
t no § 19 are. 2133 = 12500 m2 ha 12500 m2 -
Testads nixima (ressslvalo o dis 200m Wn 200 -
Josto ro § 19 art. 21))
Frenie alnina § via de acesso ou 10,00
NTROE 20 logradoure piblico - 20,00m ”'06 n ','2:
ATOOR 2500, 00 sza
Ares minina - 1002,00 2 $0G0,U0m2 12
e DS e N W - - < - s - 150 - 15 a 500(2)
woeanlae Lo 508 - FH) - S0y - 154 - 15 & S0V (2,
Ardicas ae .
&ssitivos Nl m >obre 1000 da drea o indvel  achre facbre | oy 1004 da bres do trivel
de \
da edifica;d . scbre { sobre | scbre | sobre | de AL| de A1
wlagdam b s0v A2 100 A1 | 653 az]1000 AL Scbee 1000 da Eres do Lndvel
YIAS  OE Declividade mSxima 204 108 0mn 00
ATESSe o8
VESQos targura alnine 3.»0(.‘:.00 ] 12,00 m J.o«::lc.oo » $,00 ¢ 12,50 m {3)
v aditaedviecaul ) o0 | 30w 1,50 m 8) 850 m
largura nlnlma da faixa pavimentads = 1,00 m
podendo sobre, e 20 s0ess0 de velculos.
Moueso de paiestres declividade - 124
Contuime anexo
Vagas para estacionarento n I 18.2 | (4] Uns vage pers cade unidade sutércms
Bagozo pluvial Conforme normas do DEP Canforme normas do DEP
Expoto closcal Conforme normas do DMAE Conforme norwas do DAR
Erargis elétrica Conforme normas da CEEE Conforms normes da CIER
Abastacimanto de dqua Conforme rotwas & OMAE Conforme normas do DMAE
Pyvi~entacio Nos trechos  do  declividade ) 6% -
(h.. . sem doagio de Area de Destinacio Piblica (ADP) = ImSveis com origem em loteasanto anterior 3 .Lei 1233/%4 ou

Lt 1 PERIN

..
Wleeen

1£ 1 FRERY
L1} FETSY
(3.} PR

L

vsee com 8oacio de Kres de Destinagio Piblica

d13posicso em projeto bols

de_desmanbrasmento snterior a vigénecis de LC 43779,

do capitulo do parcelanento do solo ds L1C 43/79.

Largura nintsa do acesso de velculos de 400 » 400 metros ser$ de 12,50 =
Liberado do atastamento os estacionamentos em prédice sob pilotis
Uma vags para csds unidade autdnoma ou ues vagas

© SMICDU determinarf o valor das iress minimas s frentes mfnimas dentro do intervalo deste anexo.

Al = Area do Indvel) MF « M8dulo de Pracionamento; AM = Area Mixima do ImSvel

Pata 0 comprimento mEximo de $0,00m ou nimero de estacionamentos de sté S0 vefculos,
ter 3,00 m de larqura e acima destes valores serd exigids a largura de 6,00m ou a crf
s de ultrapassag

12,00 X

(ADP} = ImGvels com origem em loteamento s partir ds vigéncia de Let

1231/54 ou de desmembranento ne forma prevists pela Segao 111

8 vis de acesso podark
_ tério do SMPCDU, conforme
nas condigoes minimas do doum’m-xo.

' T

U
3
L]

40
.00

pata cada 100 m2 de Exes computdvel no Indice de aproveitasen ~

to: guando tratsr-se de condominios de cardter social, poderio ser redusidos os estacionasentos obrigatérios es
fungao da necessidade do projeto, s critério do SMPCDU,

(8).c.s Obasrvado o disposto no § 49 do Artigo 213,
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. PADROES PARA 17
RV. XL - ESTRADAS MUNICIPAIS PERFIS TRANSVERSAIS 2
RV.IL1 - PERFIL BAsicO
L wostAME NN L] 1 LIEALTUTRNL |
t ' .
:._ — 830} } '_:jm I\ 300 } 030 s
RV.I¥.2 - ESTRADA MUNICIPAL INTERIOR
!armmnto 4 ’ 4 Acos1amgnro |
,f I = 3.00 5 700 L 300 L 350 "
; ) » o0 ! ! o
RV.I - ESQUEMA VIARIO PRINCIPAL DO PDDU
RV.L} - CORREDOR DE TRANSPORTE
|
<[>lll0
|
I
) 1
4—230 gy a0 190 3 4204 110 1
" 3% } 000 + 3004 {
990 ;
SAPARITO TOTAL 40 (O
|
RV.1.2 - VIAS RADIAIS E PERIMETRAIS
e
14’.-
4 ’ry
|
l
4..._..199__3.1!” 109 } 100 4299 5 100 4299 4 ucp+____1m,_._
{ 4 00 3 V00 e 2.00 2 090 4+ 400
+ 0
RV.L3 - VIAS PERIMETRAIS DO SETOR INDUSTRIAL
4
T SRR S L e NN G | IRNET T NI
10 00 4 ;z:__;.__...__..__.._, V000 + 200 _ .
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CUL -DE-~sAC

oss: PODERKD seR ACEITOS NOVOS TERAMINALS DE3DE QUE ATENDIDA SUA ———
FPUNCIONALIDADE, APROVADOS PELO 8 MPC DU

20.90

xev € 20000m
A+2 S 20000m

VIAS ESPECIAIS E ALTERNATIVAS

VISTAS NOMEADAMENTE A:

~ manutengdo da continuidade de vias existentes.
- mudanga da hierarquia de vias existentes em areas ja estrutu-

radas.

turais ou culturais significativos.

= Tecuperagdo de loteamentos existentes sob responsabilidade do
municipio .

- recuperagio de niicleos deteriorados ou de subabitagio.

= viabilizacgio de fungoes especificas (transporte de massas, de
carga, ligagoes municipais e intermunicipais) .

L

OBS: Em qualquer caso deve ser assegurada a funcionalidade da
"hierarquia Proposta para a viga.
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