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LEI COMPLEMENTAR N9 &5

Altera a redagao do Capitu
lo IIT do Titulo III da II Parte
da Lei Complementar n® 43, de 21
de julho de 1979, que dispoe so-
bre o parcelamento do solo, e de
seus anexos 12 e 17, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DLE PORTO ALEGRE.

Fago saber gque a Camara Municipal aprovou e eu san
ciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 19 - O Capitulo III do Titulo III da II Parte
da Lei Complementar n?® 43, de 21 de julho de 1979, passa a vigo-
rar com a seguinte redacao:

"CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

‘ Art. 173 - O parcelamento do solo para fins urba-
nos, em imovel urbano ou imovel rural, sera procedido na forma des
ta Lei Complementar.

Paragrafo Onico - Somente sera permitido o parcela
mento do solo para fins urbanos na Zona Urbana deste Municipio,
tal como definida em lei, equiparando-se, para tal efeito, a Area
Urbana de Ocupacao Intensiva e a Area Urbana de Ocupacao Extensi
va, respectivamente, as zonas urbanas e de expansao urbana, a que
se refere o artigo 39 da Lei Federal n? 6766, de 19 de dezembro
de 1979.

Art. 174 - O parcelamento de imovel rural, para fins
urbanos, localizado na Zona Urbana, tal como definida em Lei, de
pendera de aprovacao municipal, mediante prévia anuéncia da auto-
ridade metropolitana.

Art. 175 - O parcelamento de imovel rural, para fins
urbanos, localizado fora da Zona Urbana, tal como definidaemlei,
dependera de prévia alteracao do uso do solo rural, para fins ur
banos, na forma do artigo 53 da Lei Federal 6766, de 19 de dezem- .
bro de 1979. .
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Paragrafo Onico - O exame de alteracao do uso do so
lo rural pelo Municipio, na forma deste artigo, abrangera, tam-—
bém, o parcelamento através do qual se pretenda a mesma altera-
cao.

Art. 176 - Parcelamento do solo para fins urbanos é
a divisao da terra, na Zona Urbana, em unidades juridicamente in
dependentes, dotadas de individualidade propria, com vistas a edi
ficacao.

§ 19 - O parcelamento do solo para fins urbanos se
ra realizado na forma de loteamento, desmembramento, fracionamen
to e reparcelamento.

§ 290 - Constitui forma de parcelamento do solo, pa
ra os efeitos desta Lei, a instituic¢ao de condominio por unidades
autonomas, nos termos do artigo 8% da Lei Federal 4591, de 16 de
dezembro de 1964.

Art. 177 - O parcelamento do solo obedecera as zo-
nas de uso, aos padroes urbanisticos dos Anexos 12 e 17 desta Lei

e ao tracado constante do Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimen
to Urbano.

Paragrafo Onico - Sem prejuizo de outras penalida-
des, o Municipio, através de seus Orgaos técnicos competentes, po
dera embargar, as expensas dos proprietarios, parcelamentos do so
lo realizados em desacordo com o trac¢ado, o regime urbanistico e
dos equipamentos urbanos instituido pelo Primeiro Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano.

Art. 178 -~ Fica vedado o parcelamento do solo, para
fins urbanos:

I - em terrenos alagadig¢os e sujeitos a inundacgoes,
antes de tomadas as providencias para assegurar o escoamento das
aguas ou a protecao para as cheias e inundacoes;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com mate-
rial nocivo a saude publica sem que scjam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas

a serem estabelecidas em lei.

IV - em terrenos onde as condi¢Oes geoldgicas nao a-
conselham a edificacao;

V - em terrenos situados fora do alcance dos equipa
mentos urbanos, nomeadamente das redes publicas de abastecimento
de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigén-
cias especificas dos Orgaos competentes;

[
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VI - nas Reservas Ecologicas e Bioldgicas, institui
das pelo Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, que re

sultarem com esta condicdo apds detalhamento de sua potencialida-
de;

; VII - nas areas onde a poluic¢ao impecga condigdes sani
tarias, ate a sua correcao;

VIII - em imOveis dos guais resultem terrenos encrava-

dos ou lotes em desacordo com padroes estabelecidos no Primeiro

Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

§ 19 - Imbveis nao protegidos de cheias e inunda-
coes, para os efeitos do inciso 1 deste artigo, sao os que estive
rem localizados em:

I - cota de nivel inferior a 6,00m (seis metros) po
sitivos, em relacao ao sistema oficial de referencxa de nivel do
Municipio, exceto aqueles situados em cota de nivel superior a

3,00m (tres metros) positivos, localizados na faixa litoranea do
Rio Guaiba, ao sul do cruzamento da Avenida Guaiba com a Rua Dou
tor Pereira Passos;

II - cota de nivel inferior a 3,00m (trés metros) po
sitivos em relacao ao sistema oficial de referenc1a de nivel, mes
mo gquando protegidos de diques de defesa contra inundag¢des, cujo
coroamento se situe na cota minima de 6,00m (seis metros) positi
vos e dotado de sistema de drenagem das aguas pluviais, com bom-
beamento em operacao.

§ 29 - As vedag¢oOes contidas neste artigo nio se apli
cam ao parcelamento do solo, sob a forma de fracionamento, exce
to a contida em seu inciso VIII, a qual lhe & também aplicavel.

Art. 179 - Os parcelamentos vinculados a programas
de regularizacao de nucleos habitacionais, realizados pelo Depar-
tamento Municipal de Habitac¢ao-DEMHAB, terao como padroes urbanisti
cos aqueles que vierem a ser estabelecidos pelo Sistema Municipal
de Planejamento e Coordenacao do Desenvolvimento Urbano, a partir
do cadastro dos respectivos projetos, com vistas a maxima aproxi-
magao ao tragado existente.

Paragrafo Onico - Excetua-se do disposto neste arti
go o parcelamento do solo em areas, cuja vocag¢ao natural nao seja
compativel com a existéncia de nucleos habitacionais, hipdtese em
que, o reconhecimento dos mesmos limitar-se-a a prestacao dos ser
vigos publicos essenciais, sem implicar na sua regularizagao.

Art. 180 - A regularizacao dos parcelamentos clan-
destinos ou irregulares, na forma de loteamento ou condominio por
unidades autonomas, existentes ate a data de 30 de julhode 1979,

- . . - .
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obedecera aos padroOes urbanisticos especialmente estabelecidos
pelo Sistema Municipal de Planejamento e Coordenagido do Desenvol
vimento Urbano, gquando da prop031cao dos respectivos projetos pe
los interessados, mediante aprovagao da Camara Municipal. -

§ 19 - E dispensada a audiencia da Camara Municipal
no processo de regularizacao dos parcelamentos a que se refere o
caput deste artigo, desde que sejam estritamente observados os pa
droes urbanisticos do Primeiro Plano Diretor de Desenvolv1mentoUr
bano, no caso de parcelamento clandestino, ou Os padroes esta
belecidos pela legislacgao, sob a égide da qual obtiveram aprova:
¢ao, no caso de parcelamento irregular.

§ 29 - Ficam automaticamente aprovados, dependendo
apenas de registro no orgao técnico municipal competente, os des
membramentos e fracionamentos que tenham obtido registro no compe-

tente Cartorio de Registro de ImoOveis em data anterior a 30 de
julho de 1979, ou que, realizados no periodo de 30 de julho de
1979 a 20 de dezembro do mesmo ano, tenham obtido registro, com

base na Circular n? 02/80-CGJ, de 15 de abril de 1980, da Correge
doria Geral da Justig¢a do Estado do Rio Grande do Sul, desde que
observado, pelos lotes resultantes, em qualquer hipotese, a fren-
te para a via publica.

Art. 181 -~ No parcelamento do solo nas Areas Funcio
nais, aplicar-se-a:

I - os padroes constantes do Anexo 12, que acompa
nha esta Lei, nas Areas Funcionais de Preservacao Permanente;

II - o regime urbanistico vigorante na Unidade Terri
torial*de Planejamento de situagao da gleba ou nas Unidades Ter—
ritoriais de Planejamento circunvizinhas, quando se tratar de Uni
dade Territorial Funcional, nas demais Areas Funcionais, a exce-
cao daquela referida no inciso I deste artigo.

Paragrafo Onico - Quando as caracteristicas que con
ferirem peculiaridade as Areas Funcionais nao puderem ser preser-
vadas pela apllcacao das regras constantes dos incisos I e II des
te artlgo, a juizo do Sistema Municipal de Planejamento e Coorde—
nacao do Desenvolvimento Urbano, o parcelamento do solo obedecera
ao regime urbanistico que para aquelas areas for especialmente es
tabelecido, em lei especifica.

Art. 182 - Os projetos de parcelamento do solo a se
rem aprovados pelo Municipio dever@o abranger a gleba titulada em
sua totalidade.

Paragrafo Onico - Na hipotese em que se pretenda par
celar uma sO gleba, mediante mais de uma das formas de parcelamen
to previstas nesta Lei, aplicar-se-a a cada parte da gleba o regi

_
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me urbanistico correspondente a modalidade nela pretendida e vigo
rante na Unidade Territorial de Planejamento de situacdao do imd
vel a época do requerimento de aprovac¢io da forma de parcelamento
de que se tratar.

SECAO II
DO LOTEAMENTO

Art. 183 - Considera-se loteamento a subdivisao de
gleba em lotes destinados a edificac¢ao, com abertura de novas vias
de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modifica
¢do ou ampliacdo das vias existentes.

§ 19 - Equipara-se ao loteamento, para todos os efei
tos legais, o prolongamento de vias ou a abertura de vias projeta
das, com vistas a possibilitar o desmembramento para a edificacao.

§ 29 - Nao configura hipotese de modificacdao ou am
pliacao das vias existentes, para efeito de caracterizar a ocor-
réncia de loteamento, o alargamento das mesmas, bem como o prolon
gamento de vias ou abertura e execucao de vias projetadas, efeti-
vada pelo Municipio, com vistas a dar continuidade ao seu sistema
viario. :

Art. 184 - Em fung¢ao do uso predominante estabeleci
do pelo zoneamento do Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e das caracteristicas especiais de seu sitio de implanta-
cao, sao os loteamentos classificados nas seguintes categorias:

I - loteamentos residenciais - sao aqueles adotados
para as Unidades Territoriais de Planejamento, onde a atividade
residencial & permitida, destinados a implantacdo de atividadesre
sidenciais, comerciais e de servigos;

IT - loteamentos de interesse social sao aqueles rea
lizados com a interveniéncia do Poder Publico, em que os valores
dos padrodes urbanisticos sao especialmente estabelecidos com o}

objetivo de estimular a constru¢ao de habitacdao de carater social,
para as classes de populagao de menor renda;

III - loteamentos industriais - sao os loteamentos pa
ra as Unidades Territoriais Industriais, destinados a atividades
industriais.

§ 19 - Os padroes urbanisticos estabelecidos para
0s loteamentos industriais, nos Anexos 12 e 17, aplicam-se aos lg
teamentos destinados a atividades comerciais atacadistas, de arma
zenagem e de depositos, situados nas Unidades Territoriais de Pla
nejamento, onde tais atividades sejam admitidas e cuja densidade
de populacao seja nula.
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§ 29 - Os loteamentos de interesse social também po
derdo ser realizados por iniciativa privada, na forma que vier a
ser estabelecida em regulamentagao a prescente Lei, a qual conte
ra, ovelo menos, as seguintes condi¢odes:

a) simultaneidade da execucao do loteamento e das
edificagoes que devam aceder nos lotes dele resultantes;

b) identificacdo dos predios como habitacbes de ca
rater social, em conformidade com o disposto no artigo 167 da Lei
3615, de 10 de janeiro de 1972;

¢) por lei especifica com prévio exame por parte do
Sistema Municipal de Planejamento e Coordenacao do Desenvolvimen
to Urbano.

Art. 185 - Nos loteamentos, as areas destinadas ao
sistema de circulagido, a implantag¢ao de equipamentos urbanos e co
munitarios, bem como a espacgos livres de uso piblico, serdo pro-
porcionais a densidade de ocupacao prevista para a gleba e obede-
cerao,. ainda, ao tracado, ao regime urbanistico e dos equipamen-
tos urbanos estabelecidos pelo Primeiro Plano Diretor de Desenvol
vimentb Urbano.

§ 19 -~ Consideram-se urbanos, para os efeitos desta
Lei, os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos
de esgotos e coleta de aguas pluviais.

§ 29 - Consideram-se comunitarios, para os efeitos
desta Lei, os equipamentos publicos de lazer e cultura, relativos
a pragas, parques e escolas.

§ 39 - Para efeito de calculo da populacao, relati-
va a den51dade prevista, a area considerada ¢ a area da gleba da
gual sao descontadas:

I - a area destinada ao sistema de circulagao que
exceder a 30% (trinta por cento) da arca da gleba;

II - as areas que por destinacao especifica do traga
do do Primeiro Planco Diretor de Desenvolvimento Urbano nao gera-
rem assentamento da populacao, excluidas essas a que se refere o
canut deste artigo;

II1 - as areas correspondentes a alargamentos viarios
previstos pelo tracado do Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimen
to Urbano.

Art. 186 - A porcentagem de areas publicas, referi

das no artigo 185 desta Lei, excetuadas aquelas referentes aos e-
guipamentos urbanos, as quais serao dimensionadas de acordo com as
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necessidades do loteamento, nao podera, em qualquer hipotese, ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento), nem superior a50% (cin
qllenta vor cento), salvo o acréscimo no limite maximo, por propos
ta do loteador, aceita pelos Orgaos técnicos municipais competen
tes.

§ 19 - No loteamento de parcela resultante de des-
membramento, aprovado a partir de 30 de julho de 1979, a reserva
de area publlca far-se-a na forma prev;sta no caput deste artigo,
mediante computo da destinacao de area ja ocorrida quando do des
membramento. B

§ 29 - Excetua-se do disposto no paragrafo primeiro
deste artigo o loteamento em parcela resultante de desmembramen-
to, cuja aprovacgao decorra do disposto no artigo 180, § 29 desta
Lei, onde a destinacao de area publica devera ser integral, na
forma deste artigo.

§ 39 - Na hipdtese do somatdrio das areas de desti-
nagao publica, as quals tenham sido dimensionadas com base nos pa
droes urbanisticos, ndo atingir o perccntual de 35% (trinta e cin
co por; cento), a complementacao de area, até este limite minimo,
far-se-a na forma de terrenos urbanizados, os quais serdo descri
tos e caracterizados no projeto e memorial descritivo do loteamen
to, como lotes destinados a implantacao do esquema viario do %unx
cipio, na mesma Unidade Territorial de Planejamento de situacgao
da gleba, na forma do artigo 188 e seu § 19 desta Lei.

Art. 187 - O Executivo Municipal podera, complemen
tarmente, exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa "non

aedificandi", destinada a equipamentos urbanos vinculados aos ser
vigos de sua competéncia.

§ 19 - A faixa "non aedificandi" destinada a esgo-
to, quando canalizado, sera proporcional ao dimensionamento da re

de e deverd possibilitar conexdes ¢ acesso para manutengao pUbli-
ca.

§ 29 - £ obrigatdria a reserva de uma faixa "non ae
dificandi" de 15,00m (quinze metros) de cada lado ao longo das a-
guas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das ro
dovias, ferrovias e dutos, salvo maiores exigéncias de legislagao
especifica.

Art. 188 - As areas destinadas a pragas, parques e
escolas, dimensionadas com base nos padréos urbanisticos, sempre
que forem insuficientes ou inadequadas as flnalidadespubllcaspre
vistas, sendo conveniente a sua relocaliza¢do, serao descritas e
caracterizadas no projeto e memorial descritivo do loteamento, co
mo gleba ou lotes de terreno, para efeito de, por proposta do Sis

'tema Municipal de Planejamento e Coordenac¢ao do Desenvolvimento

Urbano, apods desafetacao, serem objeto de:

- . . . -
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I - permuta por outra glecba ou lote de terreno si-
tuado na mesma Unidade Territorial de Plancejamento, no caso de
pracas e escolas, e na Unidade Territorial Seccional abrangida por
seu raio de influéncia, no caso de parques, cujas areas sejam con
sideradas suficientes ou adequadas as finalidades publicas previs
tas;

II - venda a terceiros, destinado o valor assim obti
do exclusivamente ao pagamento do proprietario de outra gleba ou
lote de terreno, situado na mesma Unidade Territorial de Planeja-
mento, no caso de pracas e escolas, e na Unidade Territorial Sec-
cional abrangida por seu raio de influéncia, no caso de parques,
as quais areas sejam consideradas suficientes ou adequadas as fi
nalidades publicas previstas, garantida preferéncia a aquisicao,
em igualdade de condig¢des, ao antigo proprietario.

§ 19 - As areas adquiridas na forma deste artigo te
rao a mesma destinag¢ao e utilizagao publica daquelas originariamen
te constantes do projeto e memorial descritivo do loteamento.

§ 29 - A relocalizacgac das areas destinadas a pra-
¢as, parques e escolas, na forma estabelecida neste artigo, obede

cera ao tracado do Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento Urba
no.

§ 392 - 0 disposto neste artigo e seus paragrafos pri
meiro ¢ segundo aplica-se aos loteamenlos cfetuados apdés a vigéen-
cia da Lei Municipal n? 1233, de 6 de janeciro de 1954, cujas a-
reas destinadas a pragas e escolas tenham se revelado insuficien-
tes ou inadequadas a essas finalidades publicas.

Art. 189 - A relocalizacao das areas referidas no
artlgo 188 desta Lei podera também ser proposta por iniciativa do
loteador, hipotese em que, aprovada pelo Sistema Municipal de Pla
nejamento e Coordenacao do Desenvolvimento Urbano, o projeto de
loteamento ja indicarad as areas destinadas aquelas finalidades na
sua localizagao devida.

Paragrafo Onico - A relocalizacdo proposta na forma
deste artigo aplicar-se-a o disposto nos incisos I e II do artigo
188 desta Lei, no que tange a delimitacdo de localizacdo das areas
em questao, bem como o disposto em secus paragrafos primeiro e se
gundo.

Art. 190 - £ de responsabilidade exclusiva do lotea
dor a instalagao de redes de equipamentos para o abastecimento de
agua potavel, energia elétrica e iluminagao das vias publicas, re
des de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, estes segundo legis=—
lagao especifica, implantacao de arborizacéo e obras de demarca-
cao de lotes, quadras e logradouros e de pavimentagao e tratamen-
to das areas de uso comum, constantes dos projetos aprovados e que
serao fiscalizados pelos Orgaos técnicos municipais competentes.

_J
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, § 19 - Quando as obras relativas ao sistema de cir
culacao, constantes do projeto de lotcamento, incluirem via per-
tencente ao sistema viario principal do Municipio, podera ser de
limitada a parte da obra que ao loteador for destinada executar,
reservando-se o Municipio, na parte que lhe couber, o ajuizamento
da epoca oportuna a conclusao da mesma, de acordo com as priorida
des do planejamento municipal. -

§ 29 - As redes de drenagem pluvial deverao ser es
tendidas até um ponto de langamento existente, compativel e detez
minado pelo orgao competente, podendo o Municipio, de acordo com
as prioridades estabelecidas, intervir, instituindo servidoes ad-
ministrativas e delimitando a parte da obra que cabera ao lotea-
dor executar as suas expensas, de acordo com regulamentacao a
ser fixada através de Decreto. '

§ 39 - Os projetos e a execugao de obras referentes
a pavimentagdo, posteamento, passeios e arborizacao das vias de
circulacao e o tratamento das pracas deverdo observar padrdes mi
nimos diferenciados que vierem a ser estabelecidos pelo Executivo

Municipal, em regulamentacao a presente Lei, considerados os se-
guintes criterios:

I - densidade de ocupacao prevista para a area de
situacao da gleba;

IT - classificacao do loteamento, conforme disposto
no artigo 184 desta Lei;

I1II - destinacao social do loteamento;

; : IV - condig¢bes bio-fisicas do sitio de  implantagao
do loteamento; '

V - transitoriedade de utilizacao, tendo em vista
futuro adensamento. ‘

Art. 191 - O Municipio podera receber, mediante au
torizagao legislativa, como execucao de parte das obras, a gue se
refere o artigo 190 desta Lei, terrenos urbanizados, areas destina
das a pra¢as, quando houver carencia das mesmas na Unidade Terri-
torial de Planejamento de situacao do imovel, objeto de parcela-
mento, ou, ainda, areas identificadas como Funcionais de Preserva
cao Permanente pelo Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento Ur
bano, desde que:

I - o valor dessas mesmas areas ou terrenos seja e-—
guivalente ao custo orcamentado das obras de urbanizacao, total
ou parcial, das pracas ou vias constantes do projeto de loteamen
to de que se tratar;
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, II - a conclusao das obras a que se refere o inciso
I nao for necessaria a implantac¢ao do loteamento pela auséncia de
populacao que as demandem, a critério do Sistema Municipal de Pla
nejamento e Coordenagao do Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Onico - Os terrenos urbanizados, recebi-
dos pelo Municipio na forma deste artigo, destinam-se a futuraven
da, empregado o valor assim obtido, exclusivamente, nas obras de
urbanizacao das pracas ou vias a que se referirem.

Art. 192 - As obras, a que se refere o artigo 180
desta Lei, deverao ter inicio no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data da certidao pela qual o Oficial do Regis-
tro tenha comunicado o registro do loteamento a Prefeitura, a teor
do artigo 19, § 5¢ da Lei Federal n? 6766, de 19 de dezembro de
1979, e conclusdo no prazo fixado no cronograma aprovado, o qual
ndao podera exceder de 5 (cinco) anos, a contar de seu inicio, res
salvado o disposto no paragrafo primeiro deste artigo.

§ 19 - Para a execu¢ao das vias de circulacao do 1o
teamento, demarcacao dos lotes, quadras e logradouros e das obras
de escoamento das aguas pluviais o prazo previsto nido podera exce
der de 2 (dois) anos. -

§ 29 - Os prazos referidos neste artigo e seu para-
grafo primeiro poderao ser prorrogados, quando requerido, ainda
na sua vigencia, tantas vezes quantas forem julgadas convenien-
tes, a critério dos Orgdos técnicos municipais, em funcao do di-
mensionamento ou estrutura das obras a executar.

§ 39 - O Municipio podera licenciar as edificagoes,
simultaneamente a execug¢ao das obras de urbanizaci3o, condicionado
o fornecimento da Carta de Habitacao a conclusao das obras vin-
culadas ao cronograma aprovado.

Art. 193 - A execucao das obras, a que se refere o
artigo 190 desta Lei, devera ser objeto de prestacao de garantia
por parte do loteador, segundo uma das modalidades:

I - garantia hipotecaria;
II - caucdo em dinheiro, em titulos da divida publi
ca ou fideijussodria;
III - fianca bancaria;
IV - seguro garantia.

§ 19 ~ A garantia tera o valor equivalente ao custo
orcamentado das obras, aceito pelos 0Orgaos técnicos municipais,
salvo na garantia hipotecaria, a qual podera ter valor equivalen
te a 60% (sessenta por cento) dos lotes.
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v § 29 - A garantia hipotecaria podera ser prestada
sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes condigoes:

I - o valor do bem oferecido para sub-hipoteca deve
ser superior ao da divida garantida pela primeira hipoteca;

II - comprovacao pelo loteador, atraves de competen
te documentacao, do comprometimento do imével, objeto de loteamen
to, em mutuo hipotecario, acordado com ontldade admlnlstratlwaofl
cial, autarquica ou de economia mista, federal ou estadual, que
aplique diretamente seus investimentos proprios ou atue como agen
te financeiro do Banco Nacional de Habitacao.

§ 39 - A garantia prestada podera ser liberada, a
critério do Sistema Munlclpal de Planejamento e Coordenacao do De
senvolvimento Urbano, a medida em que forem executadas as obras,
segundo o cronograma aprovado, desde que nao desfigure a efetiva
garantia para o restante das obras.

§ 49 - Nao poderdo ser dadas em garantia hipoteca-
ria as areas de vias, pracas e parques, bem como as destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios e areas "non aedificandi",cons
tantes? do projeto de loteamento.

§ 59 - Fica dispensada a prestacao de garantia, pre
vista neste artigo, na implantac¢ao de lotcamentos de interesse so
cial pelo Municipio.

Art. 194 - O Executivo Municipal aprovara, atendi-
das todas as normas pertinentes em vigor, o loteamento pretendi-
do no prazo de 90 (noventa) dias, contados da data da apresenta-
¢ao do projeto urbanistico e complementares, desde que, dentro des

te prazo, sejam prestadas pelo loteador as garantias gquanto a exe
cugao das obras projetadas.

§ 19 - Na hipotese da documentacido estar incomple—
ta, ou se fazer necessaria qualquer diligéncia, o prazo sera con
tado da data em que a documentacdo for plenamente completada ou a
diligéncia satisfatoriamente atendida.

§ 29 - Aprovado o projeto de loteamento ou Qesmem—
bramento, o loteador devera submete-lo ao registro imobiliario den
tro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

Art. 195 - Desde a data de registro do loteamento,
passam a integrar o dominio do Mun1c1p10, as vias e pracas, os es
pacos livres de uso publico e as areas destinadas a edificios pu
blicos. e outros equipamentos urbanos e comunitarios, constantes
do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Onico - Os espacos livres de uso comum, as
vias e pracgas, as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos e comunitarios, constantes do projeto e do
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memorial descritivo, nao poderao ter sua destinag¢ado alterada pelo
loteador, salvo nas seguintes hipdteses, observados, respectiva-

mente, os artigos 18, 23 e 28 da Lel Federal 6766, de 19 de dezem
bro de 1979: -

I - caducidade do ato administrativo de aprovacao;
I1 - cancelamento do registro de loteamento;

III - alteracao parcial do loteamento registrado.
Art. 196 - A Prefeitura Municipal promovera a noti-

ficacao do loteador quando se verifique que o loteamento nao se
acha registrado ou regularmente executado.

Paragrafo Unico - Se desatendida pelo loteador a no
tificacao, podera a Prefeitura Municipal regularizar o loteamento
nao licenciado ou executado sem observancia das determinacoes do
ato administrativo de licenca, para evitar lesoOes aos seus padroes
de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquiren-
tes de lotes, na forma do artigo 40 e seus paragrafos da Lei Fe-
deral n® 6766, de 19 de dezembro de 1979.

3 SECAO III
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 197 - Considera-se desmembramento a subdivisao
de glebas em lotes destinados a edificacao, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias ou logradouros publicos, nem no prolongamento, modifi-
cagao ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 198 —~ Aplicam-se ao desmembramento, no que cou
ber, as disposigoes relativas ao loteamento, em especial, o dis=
posto nos artigos 185 e seus paragrafos, 186, 187 e seus paragra
fos, 188 e seus paragrafos primeiro e segundo, 189 e seu paragra-
fo unico, 194, no que respeita ao prazo nele previsto, 195 e seu
paragrafo Gnico e 196 e seu paragrafo unico.

Paragrafo Onico - Na hipotese de desmembramento de
gleba sobre a qual nao haja qualquer previsao pelo trac¢ado do Pri
meiro Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, as areas, a que se
refere o artigo 185 desta Lei, serao calculadas apenas em fungao
de equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso pu
blico, proporcionais a densidade de ocupac¢ao da gleba, caso em
gue, a porcentagem dessas mesmas areas podera ser inferior ao 1i
mite previsto no caput do artigo 186 desta Lei.

Art. 199 -~ Nos desmembramentos de lotes decorrentes
de loteamentos aprovados a partir da v1genc1a da Lei 1233, de 06
de janeiro de 1954, cuja destinacao de area publica tenha sido in
ferior a minima prevista no caput do artigo 186 desta Lei, a re-
.serva de area, na forma do artigo 185, combinado com o paragrafo

§

L. _
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Unico do artigo 198 desta Lei, far-se-& proporcionalmente a Area
da gleba a desmembrar, considerando-se, para tal efeito, a reser-
va de area ja ocorrida quando do loteamento.

Paragrafo Onico -~ Aplica-se o disposto neste artigo
aos desmembramentos de lotes resultantes de loteamentos nos quais
tenha ocorrido destinacao de area publica, ainda que anteriormen-
te a vigéncia da Lei 1233, de 06 de janciro de 1954.

Art. 200 - E vedado o parceclamento do solo, sob a
forma de desmembramento, na Area Urbana de Ocupagao Intensiva, de
glebas ou lotes de terreno, os quais, descontada a area de desti-
nacao publica, remanescerem, com testada e area superiores, res-
pectivamente, a 150m (cento e cinglienta metros) e 22.500m? {(vin
te e dois mil e quinhentos metros gquadrados).

Paragrafo Onico - N3do estdo sujeitos aos limites ma
ximos de testada e area, na forma deste artigo, as glebas ou lo-
tes de terreno localizados em areas do Municipio, onde o sistema
viario existente ou projetado tornar desnecessaria aquela restri-
¢ao ou cuja necessidade de preservagao ambiental desaconselhar a
abertura de novas vias ou logradouros publlCOS, bem como © prolon
gamento, modificagao ou ampliacdo dos ja existentes, a critério

do Sistema Municipal de Planejamento e Coordenacgdo do Desecnvolvi
mento Urbano.

SECAO 1V
DO FRACIONAMENTO

i Art. 201 - Considera-se fracionamento a subdivisao
de gleba ou lote em lotes destinados a edificagao, desde que aten
didos o0s seguintes reguisitos:

I -~ aproveitamento do sistema viario existente, sem
que se abram novas vias e logradouros publicos e sem que se pro-
longuem, modifiquem ou ampliem o3 ja existentes;

ITI - a gleba ou lote a ser fracionado, quando situa-
do na Area Urbana de Ocupagao Intensiva, tenha area igual ou infe
rior ao modulo de fracionamento vigorante na respectiva Unidade
Territorial de Planejamento, conforme disposto no Anexo 12.2 que
acompanha esta Lei;

IIT - a gleba ou lote a ser fracionado, quando situa-
do na Area Urbana de Ocupacao Extensiva, tenha area igual ou infe
rior a 5.000m? (cinco mil metros gquadrados).

Art. 202 - Considera-se também fracionamento, desde
que nio implique em agravamento do tracado, do regime urbanistico
e dos equipamentos urbanos vigorantes na Unidade Territorial de
Planejamento de situag¢ao da gleba ou lote, a critério do Sistema
Municipal de Planejamento e Coordenacao do Desenvolvimento Urbano,
e sem prejuizo do disposto no inciso I do artigo 201 desta Lei:

. . - . -
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I - o parcelamento de gleba ou lote de qualquer di
mensao, resultante de remembramento, desde que ¢ nimero de lotes
decorrentes da divisao seja igual ou inferior ao dos lotes ante-
riormente reunidos, ainda que com organizacao ou configuragao di
versa da originaria;

II - o parcelamento de gleba ou lote,do qual a parce
la resultante, com qualquer dimensao, se destine a ser reunida a
lote lindeiro, desde que o imdvel remanescente permaneg¢a COm as
dimensOes minimas de area e testada para via ou logradouro publi-
co, observado, ainda, o disposto no artigo 129 desta Lei;

III - a divisao amigavel ou judicial, bem como a par
tilha de imdveis, nomeadamente nas hipoteses de:

a) dissolucao da sociedade conjugal;
b) sucessao "causa mortis";

c¢) dissoclucao de soc1edade ou associacoes constitu1
das anteriormente a data de vigéncia da Lei Fe-
deral n? 6766, de 19 de dezembro de 1979;

3 4d) gxtincéo de condominio constituido anteriormente
a data da vigéncia da Lei Federal n? 6766, de 19
de dezembro de 1979.

IV - o parcelamento de gleba ou lote com o objetivo
de destacar parte da mesma, a qual esteja sujeita a restricao do
artigo 178 desta Lei, pela ocorréncia de uma das hipoteses previs
tas em seus incisos, para efeito de viabilizar o parcelamento do
restante, por qualquer das formas admitidas por esta Lei;

< V - a divisao de gleba ou lote, objetivando o poste
rior parcelamento, por gqualquer das formas nesta Lei admitidas, de
parcela ou parcelas resultantes, observado o disposto no artigo
182 e seu paragrafo unico desta Lei, e nas seguintes condig¢des:

- : a) a parcela ou a soma das parcelas destinadas para
‘ imediato aproveitamento, bem como aquela sob a
qual nao se pretender alguma forma de parcelamen
to, nado poderao ter area inferior a 10 (dez) hec

tares;

b) dispensa de area minima prevista na letra "a" des
te inciso V a qualquer das parcelas resultantes,
quando se pretender o aproveitamento imediato de
todas, por qualquer forma de parcelamento nesta

- Lei admitida;

c) exame e aprovacgao, em nivel de viabilidade, da
forma ou formas de parcelamento pretendidas em
uma ou mais parcelas resultantes do fracionamen-
to a que se refere c¢ste inciso V.

N T tatd feie i AL DE P-AcJ
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Art. 203 - Os lotes resultantes de fracionamento de
verao possuir frente para via publica e observar testada e area
minimas constantes dos padrdes relativos ao loteamento, ressalva-
do o disposto no paragrafo Gnico deste artigo.

Paragrafo Onico - Do fracionamento previsto no inci
so III do artigo 202 desta Lei, ndo podera resultar maior numero
de lotes do que o de condominos, observada, em qualquer hipétese,
frente para via publica e testada e area minimas, respectivamen-
te, de 10m (dez metros) e 300m? (trezentos metros quadrados).

SEGCAO V
DO REPARCELAMENTO

Art. 204 -~ O reparcelamento consiste na divisao de
area resultante de remembramento, por qualguer das modalidades
previstas nesta Lei.

§ 19 - Considera-se remembramento a reuniéo de lo-
tes ou glebas em lotes ou glebas maiores, destinadas a edlflcacao
ou posterior parcelamento.

3 R § 29 - Aplica-se ao reparcclamento as disposigoes
relativas a modalidade de divisao do soloc nele efetuado.

Art. 205 - Com vistas a plena implantag¢ao do trag
do previsto no Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
Oos Orgaos técnicos municipais promoverdao, quando necessario, o)
reparcelamento de areas urbanas, tratando cada uma como um conjun
to a parte.

Art. 206 - Para os efeitos do artigo 205 desta Lei,
organizar-se-a um quadro geral da area, objeto de reparcelamento,
compreendendo a relag¢ao completa das propriedades, nome dos pro-
prietarios, dimensdes, confrontagoes ¢ avaliacao dos imoveis, bem
como outros elementos necessarios ao estudo do reparcelamento.

Paragrafo Onico - Concluidos os estudos de cada re
parcelamento, serao convocados todos os interessados para conheci
mento, abrindo-se-lhes o prazo de 20 (vinte) dias para sua mani-
festagao.

Art. 207 - Deduzidas da area total todas as areas
necessarias a abertura ou alargamento de logradourcs, ou instala
cao de equipamentos, conforme o caso, sera o restante, em forma
de novos lotes, redistribuido aos proprietarios, proporcionalmen
te a contribuicio de cada um, e observada, na medida do possivel,
a localizagao da propriedade primitiva.

Art. 208 - As areas de terreno, remanescentes de re
parcelamento ou desapropriacdes, que por suas dimensOes ndo pos-
suam condig¢des de se constituirem em lote auténomo, poderao ser

revendidas pelo Municipio, garantida preferéncia, em igualdade de
condi¢des, aos proprietadrios lindeiros, na razao inversa de suas
areas e na extensao em que sao lindeiros. |
.« o e e s
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Paragrafo Onico - Na hipotese em que a area remanes
cente ndo atenda as dimensoes minimas definidas pelo regime urba
nistico vigorante na Unidade Territorial de Planejamento de situa
cao do imoOvel e, n3o havendo acerto com os proprietarios dos lo-
tes lindeiros, estas areas serao destinadas a:

I - alienag¢ao a gqualquer outro comprador, desde que
figque demonstrada a possibilidade de edificacao, nesta parcela,
de um prédio autdnomo;

11 - incorporagao a logradouro publico.
SEGCAO VI
DO CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS
Art. 209 - A instituic¢ao de condominio por unidades

autonomas, na forma do artigo 89 da Lei Federal 4591, de 16 de
dezembro de 1964, obedecera ao disposto nesta Secdo e aos padroes
urbanisticos constantes no Anexo 12.3 que acompanha esta Lei. -

Paragrafo Onico - Excluem-se do disposto nesta Se-
cao os condominios por unidades autdnomas, constituidos por ape-
nas dois prédios de habitacao unifamiliar, quando situados na A-
rea Urbana de Ocupac¢ao Intensiva, em cuja instituicdo deverao ser
apenas atendidos o©os requisitos referentes aos dispositivos de con
trole das edificacgoes. -

Art. 210 - Quando as glebas ou lotes de terreno, ]e]
bre os quais se pretenda a instituic¢ao de condominios por unida-
des autonomas, nao forem servidos pelas redes publicas de abaste-
cimento de agua potavel e de energia elétrica, tais servigos se
rao implantados e mantidos pelos condominios, devendo sua implan-
tacao ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos ela
borados pelo interessado e submetidos a aprovacao da Municipalida
de.

Art. 211 - Na institui¢ao de condominio por unida-
des autdnomas, & obrigatdria a instalac¢do de redes de equipamen-
tos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica e ilu
minac¢ao das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, esgotos
sanitarios, estes segundo legislacao especifica, e obras de pavi
mentacao e tratamento das areas de uso comun.

§ 19 - As obras relativas as edificac¢oes, instala-
¢oes e coisas comuns deverao ser executadas, prévia ou simultanea
mente, com as obras de utilizagao exclusiva de cada unidade auto
noma.

§ 29 -~ O Sistema Municipal de Planejamento e Coorde
nacao do Desenvolvimento Urbano podera autorizar a instituicao de

‘condominios por unidades autonomas, ainda que os respectivos pro
‘jetos nao contenham aqueles relativos as edificagoes privativas,

desde que satisfagam as seguintes condigoes:
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I - previsao das quotas de area maxima de constru-
cao e taxa de ocupagao atribuidas a arca de utilizacao exclusiva
de cada unidade autodonoma;

IT - cronograma de execucao das obras relativas aos
predlos que acederem a area de utlllzacao exclusiva de cada unida
de autdnoma, cujo prazo maximo nao podera exceder de 5 (cinco) a-
nos, a partir do licenciamento, prorrogavel a critério dos 6rgaos
técnicos municipais competentes.

Art. 212 - Na Area Urbana de Ocupacao Intensiva, os
requisitos urbanisticos a que deverao atender os condominios por
unidades autonomas referir-se-aoc nomeadamente a:

I - dimensoOes maximas de testada e area da gleba ou
lote de terreno objeto de instituicao de condominio por unidades
autonomas;

II - destinacao de areas livres de uso comum para jar
dins, acessos e equipamentos urbanos ou de lazer e recreacgao;
ITI - acesso a via publica, adequado ao transito de
veiculgs e de pedestres;
IV - locais de estacionamento;
V - afastamentos minimos entre as edificacdes ou a-

reas privativas e as vias de acesso.

§ 19 —- Nao estao sujeitos as dimensOes maximas de
testada e area as glebas ou lotes de terreno, objeto de institui
cao de.condominio por unidades autdnomas, localizados em areas do
Municipio, onde o sistema viario existente ou projetado tornar des
necessaria aquela restricao, a critério do Sistema Municipal de
Planejamento e Coordenagao do Desenvolvimento Urbano.

§ 29 - Aplicam-se os dispositivos de controle das
edificacdes a area da gleba ou lote de terreno nao destinada a uso
comum.

§ 39 - Observadas as disposicoes deste artigo, na
Area Urbana de Ocupacaoc Intensiva, poderao ser instituidos condo
minios por unidades autdnomas, na forma do artigo 8¢9, letra "a",
da Lei Federal 4591, de 16 de dezembro de 1964, constituidos por
casas geminadas, térreas ou assobradadas, ainda que o terreno de
cada unidade autonoma, compreendendo a area ocupada pela edifica-
cao e a reservada para utilizacao exclusiva, possua acesso direto
e testada inferior a 10m (dez metros) para logradouro publico e
area inferior a 300m? (trezentos metros quadrados).

Art. 213 - Na Area Urbana de Ocupagao Intensiva, a-
plicam-se os dispositivos de controle das edificacoes a totalida-
de da area na qual seja instituido condominio por unidades autono
mas, gquando se tratar de:
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I - lote ou gleba de terreno resultante de loteamen
to efetuado na forma de legislacgao especifica, apds a vigéncia da
Lei Municipal 1233, de 06 de janeiro de 1954;

II - lote ou gleba de terreno resultante de desmem-
bramento efetuado na forma prevista na Seg¢ao III deste Capitulo;

III - lote ou gleba de terreno com area igqual ou infe
rior ao mdédulo de fracionamento vigorante na respectiva Unidade
Territorial de Planejamento;

IV - lote ou gleba de terreno resultante do remembra
mento de lotes ou glebas com areas iguais ou inferiores ao médulo
de fracionamento da respectiva Unidade Territorial de Planejamen
to e cuja soma nao totalize area superior a soma de dois mddulos
da mesma Unidade Territorial de Planejamento.

§ 19 - Na hipOtese deste artigo, as areas de uso co
mum coincidirdao com as areas livres decorrentes da taxa de ocupa-
¢do, em proporc¢do nunca inferior a 30% (trinta por cento) da area
total da gleba ou lote de terreno, exceto quando da destinacao de
areas para vagas de estacionamento, caso em que aquela porcenta-
gem podera ser reduzida até 15% (quinze por cento).

§ 29 - Equipara-se ao loteamento referido no inciso
I deste artigo, para os efeitos nele previstos, aquele onde tenha
ocorrido destinacao de area publica equivalente a exigida pela
Lei Municipal 1233, de 06 de janeiro dec 1954, ainda que anterior-
mente & data de sua entrada em vigor.

§ 39 - A aprovagao municipal para o remembramento,
onde se pretenda a aplicag¢ao do disposto no inciso IV deste arti-
go, sera precedida do exame de viabilidade urbanistica do empreen
dimento, mediante apresenta¢ao dos projetos do remembramento e do
condominio por unidades autonomas que no mesmo se pretenda implan
tar.

Art. 214 - Na Area Urbana de Ocupac¢ao Extensiva, a
instituicao de condominio por unidades autonomas devera atender os
seguintes requisitos:

I - as unidades autonomas constituir-se-ao em resi
déncias unifamiliares, térreas ou assobradadas, na forma do arti-
go 89, letra "a", da Lei Federal n?® 4591, de 16 de dezembro de
1964;

II - a fragao ideal da gleba ou lote de terrenoe coi
sas comuns, correspondente a cada unidade autdnoma, a que se refe
re o artigo 19, § 2@ da Lei Federal 4591, de 16 de dezembro de

1964, nao podera ser inferior a 0,02;
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III - dimensoOes minimas dc¢ frente para via de acesso
e area do terreno de cada unidade autonoma, compreendendo a area
ocupada pela edificagao e a reservada para utilizacao exclusiva,
de acordo com o Anexo 12.3;

IV - area minima de uso comum correspondente a cada
unidade autonoma de acordo com o Anexo 12.3;

V - passagens comuns destinadas ao trafeqo de vei-
culos, de acordo com o Anexo 12.3;

VIl - as edificac¢des deverao obedecer aos dispositi-
vos de controle a elas relativos, os quais incidirao sobre o ter
reno a que se refere o inciso III deste artigo.

Paragrafo UOnico - Na hipdotese de instituicao de con
dominio por unidades autdonomas em glebas ou lotes de terreno re-
sultantes de loteamento ou desmembramento efetuado na forma pre-
vista neste Capitulo, as areas destinadas as coisas comuns do con
dominio observardo porcentagens minimas com relagao a area total
da gleba ou lote de terreno, de acordo com o Anexo 12.3.

3 Art. 215 - A instituic¢ao de condominio por unidades
autonomas em Areas Funcionais de Interesse Ambiental, quando per
mitida, além do disposto no artigo 212, devera atender aos seguin
tes requisitos:

I - vedacao de execuc¢ao de obras nos locais onde o-
correrem elementos naturais significativos, em especial vegeta-
cao, a serem preservados;

II - adequado afastamento entre as edificacoes cons
truidas em cada unidade autonoma, com vistas a predominancia dos
elementos naturais significativos.

Art. 216 - A instituicao de condominios por unida-
des autonomas, na forma do artigo 89 da Lei Federal n? 4591, de
16 de dezembro de 1964, sera adotada, preferencialmente, nos par-
celamentos do solo executados pelo Departamento Municipal de Habi
tacao - DEMHAB, objetivando a construc¢ao de habitacgdes de cariter
social.

Paragrafo Onico - A instituicdo de condominios por
unidades autonomas, objetivando a construcao de habitagoes de ca
rater social, também podera se dar por iniciativa privada, na for
ma que vier a ser estabelecida em regulamentacdo a presente Lei,
a qual contera pelo menos, as seguintes condig¢des:

a) identificacao dos prédios como habitagdoes de ca-
rater social, em conformidade com o disposto no artigo 167 da Lei
ne 3615, de 10 de janeiro de 1972;

b) implantag¢ao restrita as zonas para tal fim deli-
mitadas;
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_ c) exame prévio pelo Sistema Municipal de Coordena-
¢ao e Planejamento do Desenvolvimento Urbano e aprovacgao pela Ca
mara Municipal do projeto pretendido.

Art. 217 - O Municipio, através de seus Orgdos téc
nicos competentes, podera, mediante convénio, com autorizacao le
gislativa, participar da manutenc¢do das coisas e servigos comuns
nos condominios a que se refere o artigo 216 desta Lei, enquanto
permanecer o particular na condig¢ao de promitente comprador, ces
sionario ou promitente cessiondrio dos direitos pertinentes a a-
quisicao de unidades autonomas.

SECAO VII
DO PARCELAMENTO E DA EDIFICACAO
Art. 218 - Somente sera admitida a edificacao em lo

tes rgsultantes de parcelamento do solo, o qual tenha sido objeto
de prévia aprovag¢ao municipal.

§ 19 - As glebas ou lotes de terreno, que nao aten-
dam aos padroes urbanisticos estabelecidos pelo Primeiro Plano Di
retor de Desenvolvimento Urbano, serao consideradas edificaveis
desde gue tenham frente para via publica e observem as dimensoes
de testada e area minimas exigidas pela lei municipal vigente a
epoca do parcelamento do qual resultaram.

§ 29 - Considera-se via publica, para os efeitos des
ta Lei, e, nomeadamente para efeito de implemento de condicao pa
ra edificacao de determinado lote, as vias integrantes do tracgado
viario estabelecido pelo Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimen
to Urbano, efetivamente implantadas e oficializadas pelo Poder PU
blico Municipal, e os cursos d'agua navegaveis, quando publicos.

§ 39 - Por solicitacgao do interessado, poderao ser
aprovados, simultaneamente, os projetos de parcelamento do solo e
das edificacoes que devam aceder nos lotes resultantes, ficando,
em tal hipdtese, a concessao do licenciamento para o inicio da
construg¢ao na dependencia da aprovacao final e do registro do pro
jeto de parcelamento no registro imobiliario.

Art. 219 - Fica permitida, nas glebas ou lotes de
terreno resultantes de parcelamento do solo efetuado sob a forma
de desmembramento, anteriormente a 30 de julho de 1979, ou que,
realizados no periodo de 30 de julho de 1979 a 20 de dezembro do
mesmo ano, tenham obtido registro, com base na Circular n® ....
02/80-CGJ, de 15 de abril de 1980, da Corregedoria Geral da Justi
ca do Estado do Rio Grande do Sul, além da instituig¢do de condomi
nio por unidades autdnomas, constituido por casas térreas ou asso-
bradadas de habitacao unifamiliar, na forma do artigo 8¢9, letra
"a", da Lei Federal 4591, de 16 de dezembro de 1964:
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, I - a construgao de um so prédio, quando se tratar
de habitagao, seja unifamiliar ou coletiva, na Area Urbana de
Ocupacao Intensiva;

II - a construgao de um s6 prédio de habitacéao unifa
miliar, guando se tratar de habitacao, na Area Urbana de Ocupacao
Extensiva.

Paragrafo Onico - Na implantacao de condominio por
unidades autonomas, previsto no caput deste artigo, aplicam-se os
dispositivos de controle das edificagdes a area da gleba ou lote
de terreno nao destinada a uso comumn.

Art. 220 - Nas glebas ou lotes de terreno situados
na Area Urbana de Ocupacao Intensiva, resultantes de parcelamento
do solo efetuado sob a modalidade de loteamento, na forma de le
gislagao especifica, apds a vigéncia da Lei Municipal 1233, de 06
de janeiro de 1954, ou sob a forma de desmembramento, na forma pre
vista na Secao II1I deste Capitulo, ou sob a forma de fracionamen-
to de glebas originarias de superficie igual ou inferior ao modu-
lo de fracionamento vigorante na respectiva Unidade Territorial
de Planejamento, fica permitida:

_ I - a construc¢ao de um so prédio quando se tratar
de habitac¢ao unifamiliar ou coletiva;

IT - a instituigao de condominio por unidades autono
mas, na forma do artigo 89 da Lei Federal 4591, de 16 de dezembro
de 1964, para residencias unifamiliares ou coletlvas.

§ 19 - Na implantacao de condominio por unidades au
tonomas, a que se refere o inciso II deste artigo, aplica- se()dls
posto no artigo 213 desta Lei.

§ 29 - Equipara-se ao loteamento referido no caput
deste artigo, para os efeitos nele previstos, aquele onde tenha
ocorrido destinacdo de area publica equivalente a exigida pela Lei
Municipal 1233, de 06 de janeiro de 1954, ainda que anteriormen-
te a data de sua entrada em vigor.

Art. 221 -~ Nas glebas ou lotes de terreno, situados
na Area Urbana de Ocupac¢ao Extensiva, resultantes de parcelamento
do solo efetuado sob a modalidade de loteamento ou desmembramen
to, na forma prevista, respectivamente, nas Secoes IT e III deste
Capitulo, fica permitida:

I - a construc¢ao de um so predio, quando se tratar
de habitacao unifamiliar, vedada a habitacao coletiva;

II -~ a instituicdo de condominio por unidades autodno
mas, na forma do artigo 89, letra "a", da Lei Federal 4591, de 16
de dezembro de 1964, de residéncias unifamiliares, terreas ou as
sobradadas.
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Art. 222 - Poderao ser considerados prédios distin-
tos, a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Coordena-
¢ao do Desenvolvimento Urbano, as edificag¢des destinadas a habita,
¢ao coletiva, cujo arranjo espacial, tal como langado no projeto
arquitetonico, caracterizar a existéncia de blocos distintos em
fungao de seu excessivo dimensionamento ou pela precariedade dos
elementos construtivos de uniao.

§ 19 - O disposto neste artigo nao se aplica:

1 - as edificacoes gque acederem em glebas com super
ficie igual ou inferior ao mdédulo de fracionamento vigorante na
Unidade Territorial de Planejamento de situacao do imovel, na A&-
rea Urbana de Ocupacgao Intensiva;

I1 - as edificacoes que, cmbora destinadas a glebas
com area superior ao mdédulo de fracionamento, na Area Urbana de
Ocupacao Intensiva, adotem os dispositivos de controle das edifi-
cacgOes aplicaveis as construgdes em glebas com area igual ao modu
lo de fracionamento vigorante na respectiva Unidade Territorial
de Planejamento;

£ I1I - as edificacOes em imOveis localizados em quar-
teiroes ja estruturados urbanisticamente, nomeadamente no gue con
cerne ao sistema de circulacao e aos equipamentos publicos, os

quais sejam compativeis com a populagao a ser abrigada.

§ 29 - O Executivo Municipal, em requlamentagao a
presente Lei, estabelecera as caracteristicas do prédio Unico, no
meadamente as que concernem ao seu dimensionamento e aos seus ele
mentos ‘construtivos da uniao.

Art. 223 - A vedacgao de cdificar mais de um prédio
de habitacdao em uma mesma gleba ou lote de terreno nao abrange pré
dios com outra destinacao, os quais serao admitidos, em qualquer
numero, inclusive juntamente com o de habitacao, desde que obser-
vado o regime urbanistico, em especial os dispositivos de contro-
le das edificag¢oes vigorantes na Unidade Territorial de Planeja-
mento de situacao da gleba ou lote de terreno.

Art. 224 - Nos desmembramentos efetuados na forma
prevista na Secdao III deste Capitulo, de gleba ou lote de terreno
com area superior ao moédulo de fracionamento vigorante na Unidade
Territorial de Planejamento de situacao do imdvel na Area Urbana
de Ocupacado Intensiva, pelo qual se pretenda a implantacao de con
dominio por unidades autdnomas nao sera exigida a proporc¢ao entre
testada e profundidade nos lotes dele decorrentes.

§ 19 - A aprovacgao municipal para desmembramentos,
onde se pretenda a aplicacao do disposto neste artigo, sera prece
dida do exame de viabilidade urbanistica do empreendimento, me-

‘diante apresentacao dos projetos do desmembramento e do condomi-

nio por unidades autonomas que no mesmo se pretenda implantar.

. - - . .
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§ 29 - Na implantacao de condominio por unidades au
tonomas, na forma deste artigo, aplica-se o disposto no artigo

213 desta Lei Complementar."

Art. 29 - Integram a presente Lei Complementar

oS

Anexos 12 e 17 da Lei Complementar n? 43, de 21 de julho de 1979,

O0s quais vassam a vigorar com a redagao gue segue em anexo.

Art. 39 - Os criterios previstos na presente Lei de

verdo ser regulamentados através de Decreto, no prazode 150
to e cingllenta) dias, a contar de sua publicagao.

Art. 49 - Observado o disposto no artigo 26 da

(cen

Lei

Complementar n? 43, de 21 de julho de 1979, esta Lei Complementar

entrara em vigor na data de sua publicacao.

Art. 59 - Revogam-se as disposi¢Oes em contrario.

ro de 1983.

’

\ : N
\»\{’\/.\/\ ! \U\ \ I.\ {'/\’ \() \ \ ' \‘/ \]’\ . v“; \
Guilherme Socias Villela,
Prefeito.
\

Lotario Lourenco Skolaude,
Secretario do Planejamento Municipal.

Registre-se e publique-se.

,/'
/\-- /,{M —
Jodo Antdnio Di

Secretario do Governo Municipal.
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