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PREFu i oRA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

i LEI COMPLEMENTAR N¢ 312

Dispoe sobre a utilizaczo do solo urbano
no Municipio adequando-o ao cumprimento

v da fungao social da propriedade, e regu-
lamenta 0s artigos 204 e 205 da Lei Or-
ganica Municipal.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE.

Fago saber que a Camara Municipal ~aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° - 0O Municipio de Porto Alegre, atraves
dos Poderes Legislativo e Executivo e com a participagao da co-
munldade conforme as dlretrlzeu gerais fixadas na Lei Orvanlca
do Munlclplo promovera .o pleno desenvolvimento das fungoes so-
ciais da Cidade, para garantir o bem~estar dos seus habitantes.

§ 1¢ - A fungao social da Cidade é compreendida
como direito de acesso de todo cidadao as condigoes basicas de
vida. :

§ 29 - Para assegurar as fUngoes da Cidade, o
Poder Publico promovera e ex1g1ra do proprletarlo do solo urba-
no, nos termos desta Lei Complementar, a adogao de medidas que
visem o cumprimento da fungao social da proprleddde orientado
pelo disposto no Plano Diretor e na Leglslagao Urbanistica Muni-
cipal.

Art. 2?2 - Para efeito do dlsposto na Lei Orﬂanlca
do Iunlclplo e nesLa Lei Complementar nao cumprem a fungao so-
cial os imoOveis nao parcelados, nao edificados, ou subu11117ad03

situados em Areas de Urbanizagao e Ocupagao Prioritarias - AUCPs
e que:

I - na 12 Divisao Fiscal possuam area igual ou
superior a 3000m® (tres mil metros quadrados):
IT - na 22 Divisao Fiscal possuam area igual ou
superior a 4000m* (quatro mil metros quadrados):
' III - na 3% Divisao Fiscal possuam area igual ou

superior a 5000m® (cinco mil metros quadrados).

Paragrafo unico - Nzo se aplica o disposto neste
artigo aos imoveis que: - :
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ceens ; 2
a) nao possuam condigbes de habitabilidade, enten
~dida como:
I - que nao estejam situadas em continuidade a
areas urbanizadas;
II - que nao possuam infra-estrutura urbana implan
tada, nem viabilidade para sua implantagéo;

IITI - inexisténcia na area ou nas suas proximida-
des, de equipamentos comunitarios adequados a sua demanda, nem
a viabilidade para sua implantagéo imediata, com ou sem Onus
ao Executivo Municipal; :

IV - a necessidade de redimensionamento da rede
viaria.
‘ b) incida vedagéo de parcelamento do solo nos
termos do disposto no art. 178 da Lei Complementar n? 43/79;
C) possuam suas areas atingidas pelo tragado do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano onde fique inviabilizada
a edificagao ou o parcelamento.

Art. 3% - 0Os imoveis com &rea inferior a 22500m3
(vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados) serao elencados
para edificagao ou parcelamento e edificagéo compulséria, e 0s
de area superior serao identificados para parcelamento compulsé-
rio.

§ 12 - 0Os imdveis com érea_ superior a 22500m®
(vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados) e que forem
destinados ao uso nao residencial poderdo optar pela edificacgao
compulséria sem a etapa do fracionamento, atendido o art. 4°
desta Lei Complementar. i

§ 2° - Quando a opgéo do proprietaric for de lo-
teamento da area, a compulsoriedade fica vinculada ao parcelamen
to do solo, mesmo para areas inferiores a 22500m? (vinte e dois
mil e quinhentos metros quadrados).

§ 3¢ - Para efeitos de delimitagdo dos iméveis,
estes podem ser resultantes da soma das areas de terrenos vizi-
nhos e de um mesmo proprietario. :

_ § 4° - Para efeito do que dispoe o "caput' deste
artigo, poderé ser considerada a soma total das areas dos terre-
nos pertencentes ao mesmo proprietério, situados na mesma AUOP.

Art. 49 - Considera-se atendida a fungao social
do imovel quando o mesmo tenha utilizado. no minimo 50% (cinglien-
ta por cento) do indice de aproveitamento computével, conforme
| disposto na Lei Complementar n?@ 43/79, e alteragaes posteriores,
| para sua area total.
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~ Art. 59 - Para assegurar o cumprimento da fungéo
social da propriedade urbana o Poder Executivo encaminharé, a-
nualmente, até o dia 30 (trinta) de junho de cada ano, projeto
de lei a Céamara Municipal identificando as Areas de Urbanizacgao
e Ocupacao Prioritarias (AUOPs), devendo tal identificacao rela-
cionar todos os imdveis enquadrados nas definigoes estabelecidas
nesta Lei Complementar.

§ 1° - As AUOPs sao Areas dotadas, ou proximas,
de infra-estrutura urbana bésica, Situadas em =zona urbana de
ocupagao intensiva, que contenham em seus limites terrenos ur-
banos que descumprem a fungao social da propriedade.

§ 22 - Na definigéo da AUOPs, fica assegurada
a participagao do Conselho Municipal competente.

§ 32 - VETADO.

Art. 6° - Os imoveis elencados nas Areas de Urba—
nizagao e Ocupacao Prioritarias (AUOPs) deverao ser objeto de
parcelamento e/ou edificagao, observado o disposto na Lei Com~
plementar n? 43/79 e Lei Complementar n¢ 284/92, segundo os pro-
cedimentos a seguir estabelecidos.

. Art. 79 - O proprietario de imovel localizado
em Area de Urbanizacio e Ocupagao Prioritarias, na forma do dis-
posto no art. 52, devera ser notificado, preferencialmente, de
maneira pessoal.

§ 1¢ - Deixara de se proceder a notificagao pes-
soal quando for ignorado, incerto ou inacessivel o lugar em que
O proprietario se encontrar, nao havendo, nos termos do § 4¢9,
alinea "a", deste artigo, outra pessoa apta a receber a notifi-
cagao.

§ 22 - Na impossibilidade de ser feita pessoalmen
te, a notificagao podera ser feita através de Edital. ‘

§ 32 - 0 Edital sera afixado no 6rgio municipal

competente, publicado uma vez no orgao oficial e uma vez em jor-—

nal local. _

§ 4° - Considera-se feita'é\notificagéo:

a) pessoal, na data da assinatura pelo proprieta-
rio ou responsével, seu representante, mandatario ou preposto,
no instrumento respectivo, ou na data da certidao firmada pelo

I servidor pﬁblico que presenciou a recusa deste;

i b) por Edital, na data de sua publicagao no orgio
Ioficial
l L]
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§ 52 - A instituigBo de AUOPs sera registrada
na Fazenda Publica Municipal, devendo isso constar nas certidoes
que forem expedidas. ‘

§ 62 - 0O MunlClplO dara conhecimento publlco da
1nst1tulgao de AUOPs atraves de Edital.

Art. 82 - Ao proprietario de imovel elencado como
de edifioagéo compulséria, se aplicam os seguintes prazos:
' I - 9 (nove) meses a contar da notificacgao, para
apresentar projeto de edificacgaoy
II - 9 (nove) meses para aprovar o projeto;

IIT - 24  (vinte e quatro) meses para concluir a

edificagao.

Art. 92 - Ao proprietario de imével, elencado
como de parcelamento e de edificagéo compulséria, se aplicam
os seguintes prazos: , A

‘ I - 9 (nove) meses para apresentar o Estudo de
Viabilidade Urbanistica para parcelamento; e
II - 6 (seis) meses para aprovar projeto de parce-

lamento;
III - 9 (nove) meses, a contar do registro do par-
celamento, para aprovar projeto de edificagaoL
IV - 24 (vinte e quatro) meses para concluir a
edificacao.

Art. 10 - Ao proprietério de imével, elencado
para parcelamento compulsério, na forma de loteamento, aplicam-
-se os seguintes prazos: ' |

I - 11 (onze) meses para apresentar o Estudoc de

Viabilidade Urbanistica; A I

II - 12 (doze) meses para apresentar projeto;

III - 12 (doze) meses para aprovar o projeto;

IV - 24 (vinte e quatro) meses para concluir a
obra, prazo este prorrogével nos termos- do art. 192 da Lei Com-
plementar n? 43/79.

§ 12 - Nao se aplica o d1sposto neste artigo aos
imoveis destinados ao uso nao residencial, nos termos do § 1¢
do art. 3?2 desta Lei Complementar.

§ 292 ~ No caso de loteamento em AUQOP, a renovagéo
prevista no art. 192 da Lei Complementar n? 43/79 poderé dar-
-Se por uma ﬁnlca vez, devidamente 3justificada, e se houver sido

i cumprido, no minimo, 30% (trinta por cento) das obras de urbani-
'zagao projetadas, conforme cronograma- fisico-financeiro das obras.
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Art. 11 - 0 descumprimento dos prazos fixados
nos arts. 82, 9° ¢ 10 implica a incidéncia da progressividade
do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU), com as aliquotas previstas nesta Lei Complementar.

. Paragrafo Gnico - O montante a ser arrecadado,
em razao do que trata o "caput" deste artigo, sera remetido ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento.

o Art. 12 - As aliquotas referidas no artigo ante-
rior sao as fixadas no § 3¢ do art. 52 da Lei Complementar n¢
07/73, e alteragoes posteriores, acrescidas em 20% (vinte por
cento) ao ano, limitada a aliquota maxima de 30% (trinta por
cento).

Art. 13 - VETADO.

Art. 14 - Também se aplica o IPTU progressivo
no tempo ao percentual anual de 4% (quatro por cento) ao ano
sobre o valor do imposto devido, cumulativamente, para os imo-
veis, edificados ou néo, situados na 12 e »2a Divisao Fiscal,
sem calgamento regular adequado do passeio publico para os ter-
renos e imoéveis subutilizados. '

§ 1° - Na 32 Divisio Fiscal aplica-se o mesmo
percentual de IPTU progressivo no tempo, nas mesmas condigoes
do art. 11 desta Lei Complementar, somente nos casos deferidos
em lei especifica, encaminhada anualmente pelo Executivo Munici-
pal, definindo as artérias que serao enquadradas nesta Lei Com-

plementar.

§ 2¢ - 0 imposto progressivo no tempo, a que se
refere este artigo, sera aplicado a partir do exercicio financei
de 1995.

§ 3¢ -~ A diferenga anual entre o valor do IPTU

progressivo; calculado nos termos deste artigo, e o IPTU anual,
previsto em leis anteriores, deveri serp langada em carné préprio
€ encaminhada so proprietario do imovel ou Seu representante
legal. '

§ 4° _-  Antes do langamento do imposto progres-.
sivo, o Executivo Municipal encaminharé informagao ao proprieta-"
rio do imovel, em prazo nao inferior a 60 (sessenta) dias, para
a implantacao ou reparos no calgamento inexistente ou danifica-
do.

Art. 15 - A alienagao do imdvel, posterior a data

:da notificggéo, transfere ao adquirente ou pgomissério comprador

las obrigagoes de parcelamento ou edificagao, previstas nesta

Lei Complementar, assim como os onus pela incidéncia do IPTU
rogressivo, sem interrupgao dos prazos estabelecidos.

)
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Art. 16 - Aplicada a’ progressividade, resolvendo
0 ’proprietério iniciar ou retomar o processo, incidira sobre
o imovel a Ultima aliquota fixada, até a expedicao da Carta de
Habitagao ou o recebimento da obra.

, Art. 17 - O recebimento do parcelamento ou a ex-
pedicao da Carta de Habitagao importa na aplicagao das aliquotas
dispostas no art. 5¢ da Lei Complementar ne 7/73, e alteragoes
posteriores. '

Art. 18 - Apés a aplicagao do previsto no artigo
12, podera o Poder Executivo. iniciar processo de desapropriagao
da area. '

Art. 19 - Os Expedientes ﬁnicos, decorrentes da

aplicagao desta Lei Complementar, terao tramitagao prioritaria
em todos os orgaos da Administragdo Municipal.

Art. 20 - As Divisoes Fiscais estabelecidas no
Decreto do Poder Executivo n¢@ 5815, de 30 de dezembro de 1976,
e alteragoes posteriores, terao as seguintes delimitagles:

I - A 12 Divisao Fiscal pelo poligono formado
pela intersecgao do prolongamento da Rua Almirante Barroso com
a linha do Cais Marcilio Dias; por aquela via publica até a Ave
nida Cristovao Colombo; por esta até a Avenida Benjamin Cons-
tant; por esta_até a Rua Dom Pedro II; por esta até a Avenida
Augusto Meyer; por esta até a Avenida Plinio Brasil Milano; por
esta até a Avenida Eng? Alfredo Correa Daudt; por esta ate a
Rua Anita Garibaldi; por esta até a Rua Carlos Legori e seu pro-
longamento; por esta até a Avenida Jodo Wallig; por esta até
a Avenida Dr. Nilo Peganha; por esta até a Avenida Gen. Barreto
Vianna; por esta até a Avenida Protasio Alves; por esta ate a
Rua Heretiano Rocha; por esta até a Rua Visconde de Duprat; por
esta até a Rua Prof. Ivo Corseuil; por esta até a Rua Sacadura Cabral;
por ‘esta até a Rua Guararapes; por esta até a Rua Felizardo Fur-
tado; por esta até a Avenida Protésio Alves; por esta até a Rua
‘Gen. Souza Docca; por esta até a Rua Ferreira Viana; por esta
até a Rua Eng? Roberto Simonsen; por esta até a Rua Artigas;
por esta até a Rua Riveira; por esta atée a Rua Chile; por esta
até a Rua Felizardo; por esta até a Rua Machado de Assis; por
esta até a Rua Itaborai; por esta até a Rua Egca de Quei-

I roz; por esta até a Rua La Plata;

—---
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por esta ate o ponto de 1ntersecgao da Avenida Ipiranga com a
Rua Euclydes da Cunha; por esta até encontrar a Avenida Bento
Gongalves; por esta até a Praga Princesa Isabel; por esta ate
a Avenida Azenha; por esta até a Rua Botafogo; por esta atée a
Avenida Erico Ver1551mo, por esta até a Rua Saldanha Marlnho,
por esta até a Avenida Getulio Vargas; por esta até a Rua José
de Alencar; por esta ateé a Avenida Borges de Medelros, por esta
até a Avenida Ipiranga; por esta e sua projegao ate a margem
do Rio Gualba, deste ponto pelas margens do Rio Guaiba até o
ponto de origem, isto e, a interseccgao do prolongamento da Rua
Almirante Barroso com a linha do Cais Marcilio Dias.

II - A 22 Divisao Fiscal pelo pollgono formado
pela intersecgao do prolongamento da Rua Almirante Barroso com
a linha do Cais Marcilio Dias; deste ponto acompanhando as mar-
gens do Rio Guaiba até encontrar o prolongamento da Avenida Pa-
dre Leopoldo Brentano; por esta ate a Avenida A.J. Renner, por
esta até a Avenida Ernesto Neugebauer; deste ponto por uma li-
nha reta no mesmo sentido da Avenida A.J. Renner, até encontrar
o ponto de intersecgao da Avenida dos Estados com a Avenida Fer-

_nando Ferrarl, por esta e seu prolongamento até a Avenida Dique;

—--

por esta até a Avenida Sertorlo, por esta até a Rua Dr. Alberto
Albertini; por esta até a Rua Presidente Juarez; por esta ate
a Rua Joaqulm Sllvelra, por esta até a Avenida Joao XXIII; por
esta até a Rua Candido Portinari; por esta até a Rua Maria Mon-
tessori; por esta até a Rua Bogota; por esta atée a Avenida Bra-
sil; por esta até a Avenida do Forte; por esta até a Avenida
Saturnino de Brito; por esta até a Avenida Protasio Alves; por
esta até a Rua Prof. Cristiano Flscher, por esta até a Rua Prof.

Gastao Dias de Castro, por esta até a Rua Sao Mateus; por esta
até a Rua Prof. Abilio Azambuja; por esta até a Rua Sao Benedi-
to; por esta até a Rua Dr. Affonso Sanmartin; por esta até a
Rua Prof. Cristiano Fischer; por esta até a Avenida Bento Gon-
¢alves; por esta até a Avenida Cel. Aparicio Borges; por esta
até a Rua Sao Miguel; por esta até a Rua Intendente Alfredo Aze-
vedo; por esta até a Avenida Prof. Oscar Pereira; por esta até
a Rua Cel. Leonardo Ribeiro; por. esta até a Rua Domicio Gama;
por esta até a Rua Santlago Dantas; por esta até a Rua Padre
Teschauer; por esta até a Rua Madre Ana, por esta até a Rua Pro-
fessor Carvalho de Freltas, por esta até a Rua Marechal Mesquita
por esta até a Rua Otavio Faria; por esta até a Rua Alves Tor-
res; por esta até a Avenida Clemenciano Barnasque; por esta ate

LI
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a Travessa Irmao Pedro, por esta até a Rua Silvério Souto; por es
ta até a Avenida Teresopolis; por esta até a Avenida Silva Paes;
por esta ate a Avenida Dr. Carlos Barbosa; por esta até a Aveni-
da Tronco; por esta até a Rua Marlano de Matos; por esta ate
a Rua Correa Lima; por esta até a Rua Miguel Couto; por esta
até a Rua Dona Augusta; por esta até a Rua Dona Sofia; por esta
até a Rua Silveiro; por esta até a Rua Vilamil; por esta e uma
projecao de reta até a Rua Monroe; por esta até a Avenida Padre
Cacique; por esta até a Avenida Pinheiro Borda; por esta ate
a Avenida Jacul, por esta até a Avenida Divisa; por esta atée
a Rua Comandal, por esta até a Avenida Dr. Campos Velho, por
esta até a Avenida Icaral, por esta até a Avenida Chu1, por esta
e seu prolongamento ate a margem do Rio Gualba, segulndo por
esta em diregao norte até encontrar a intersecgao do pollgono
delimitado pela 12 Divisao Fiscal.

III - A 32 Divisao Fiscal pelos pollgonos formados
no restante da area tributavel.
§ 12 - Excluem-se do pollgono descrlto no inciso
IT e incluem-se na 12 Divisao Fiscal os imoveis situados nos
seguintes pollgonos formados:
a) pela 1ntersecgao da Avenida Assis Bra51l com
a Rua Bogota, por esta ate a Avenlda Quito; por esta ateée a Avenl
da Panamericana; por esta até a Rua Rodolfo Simch; por esta ate
a Rua Flllplnas, por esta até a Avenida Sertorlo, por esta até
a Rua Irmao Augusto, por esta em linha reta até a Travessa Ja-
va; por esta até a Avenida La Paz; por esta até a Rua Paulo Ben-
to Lobato; por esta até a Avenida Montreal; por esta ate a Ave-
nida Panamericana; por esta atée a Avenida Assis Brasil; por esta
ate a intersecgao com a Rua Bogota, ponto de origem do pollgono,

-

b) pela intersecgao da Rua Cel. Gast3ao Haslocher

Mazeron com a Rua Mariano de Matos, por esta até o prolongamento
da Rua Catao Coelho, por esta ate a Rua Cel. Gastio Haslocher
Mazeron; por esta até a 1ntersecgao com a Rua Mariano de Matos;

c) pela intersecgao da Rua Silveiro com a Rua
Sinke; por esta até a Rua Vilamil; por esta até a Rua Silveiro;
por esta até a 1ntersecgao com a Rua Sinke, ponto de origem do
pollgono.

§ 2° - Excluem-se dos pollgonos formados pela
32 Divisao Fiscal e incluem-se na 12 Divisao Fiscal os imbéveis
,s1tuados no pollgono formado pela 1ntersecgao da Avenlda Diario

1de Noticias com a Avenida Gualba, por esta até a prOJean da Rua
!
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Dr. Castro de Menezes; por esta e sua projegao até a Avenida
Wenceslau Escobar; por esta até a Rua Prof. Xavier Simoes; por
esta .até a Rua Prof. Pereira Coelho; por esta até a Rua Prof.

Padre Gomes; por esta até a Rua Cel. Gomes de Carvalho; por esta
até a linha quebrada de 1ntersecgao no sentido norte para sul,

que divide a UTR 47 com a UTF 49 do I PDDU, até encontrar a refe
rida linha com a Rua Prof. Xavier Simoes; deste ponto segue ainda
na dlregao norte-sul até encontrar a Avenida Cel. Marcos; por
esta até a Travessa Pedra Redonda; por esta até a Rua Conselhei-
ro Xavier da Costa; deste ponto segue em linha reta com a mesma
dlregao da Rua Conselheiro Xavier da Costa até encontrar a inter
secgao da Rua Dr. Arnaldo da Sllva.Ferrelra com a Rua Dr. Guilher-
me Schultz Filho; por esta até a Rua Prof. Carlos de

. Paula Couto; por esta até a Rua Adao Juvenal de Souza; por esta

até a Rua Dr. Arnaldo da Silva Ferreira; deste ponto pelo segui-
mento de reta no sentido leste para oeste até encontrar a inter-
secgao da Rua Edgar Luis Schneider com a Rua Jigoro Kano, por
esta até a Rua Conselheiro Xavier da Costa; por esta até a Rua
Morano Calabro; por esta até a Rua Cel. Marcos; por esta ate
a Rua Manoel Leao, por esta ate as margens do Rio Gualba, por
esta no sentido norte até a intersecgao da Avenida Diario de
Noticias com a Avenida Gualba, ponto de origem do pollgono

§ 32 - Excluem-se dos pollgonos formados pela
32 Divisao Fiscal e incluem-se na 22 Divisao Fiscal os imoveis
situados no pollgono formado pela 1ntersecgao do prolongamento
da Rua Manocel Leao com as margens do Rio Guaiba; por estas mar-
gens, no sentido norte para o sul, ate o prolongamento da Aveni-
da Ararangua, por esta até a Rua Jacunda, por esta até a Rua
Mura; por esta  até a Avenida Serraria; por esta até a Avenida
Juca Batista; por esta até a Avenida Eduardo Prado; por esta.
até a Avenida Cavalhada; deste ponto por um seguimento de reta
no sentido nordeste para sudoeste até encontrar a intersecgao da
Rua Dr. Guilherme Schultz Filho com a Rua Prof. Carlos de Paula
Couto; por esta atée a Rua Adao Juvenal de Souza; por esta ate
a Rua Dr. Arnaldo da Silva Ferreira; deste ponto pelo seguimento
de reta no sentido leste para oeste até encontrar a 1ntersecgao
da Rua Edgar Luis Schneider com a Rua Jigoro Kano, por esta ate
a Rua Conselheiro Xavier da Costa; por esta até a Rua Morano
Calabro, por -esta até a Rua Cel. Marcos; por esta até a Rua Ma-
noel Leao; por esta ate as margens do Rio Gualba ponto de ori-
:gem do pollgono :
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§ 42 - Incluem-se na 12 Divisao Fiscal os imoveis
51tuados em ambos os lados das vias e logradouros que delimitam
com a 22 Divisao Fiscal e nesta, aqueles que se encontrem em
51tuagao idéntica em relagao a 32 Divisao Fiscal, inclusive imo-
veis situados nas areas descritas nos §§ 12, 2° e 3¢ deste arti-
go.

Art. 21 - Esta Le1 Complementar sera regulamenta-
da pelo Poder Executivo no prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 22 - Esta Lei Complementar entra em vigor
na data de sua publicagao.

Art. 23 - Revogam-se as disposigOes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAIL DE PORTO ALEGRE, 29 de de-
zembro de 1993.

Tarso Genro,
Prefeito.

Newton Burmejister,
Secretario do Planejamento Municipal.

-sSe e publique-se.

Sécretario do Governo Municipal.

—----
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